Hoofdstuk 3 Regelgeving

3.1 Algemeen

Bij het opstellen van de voorschriften van een ROB moet rekening worden gehouden met regelgeving vanuit andere
beleidssectoren. De voorschriften dienen op een juiste wijze hierop aan te sluiten.

3.2 Milieu

De Rijksoverheid werkt aan een Inrichtingen en activiteitenbesluit BES. Hiermee wordt uitvoering gegeven aan de
Wet VROM BES, die de verplichting bevat om bij of krachtens algemene maatregel van bestuur regels op te stellen
die noodzakelijk zijn ter bescherming van het milieu tegen de nadelige gevolgen die inrichtingen in de openbare
lichamen Bonaire, Sint Eustatius en Saba kunnen veroorzaken. Het besluit bevat nadere regels ten aanzien van de
bescherming van het milieu. Het besluit geeft onder andere regels voor milieubelastende activiteiten en inrichtingen.
En het geeft aan welke inrichtingen vergunningplichtig zijn en welke activiteiten en plannen mer-plichtige of
mer-beoordelingsplichtig zijn.

Ter uitvoering van het Inrichtingen en activiteitenbesluit BES wordt gewerkt aan een Regeling algemene regels voor
inrichtingen milieubeheer BES waarin kwaliteitscriteria voor milieuaspecten als geluid, bodem en stof zijn
opgenomen. Degene die een activiteit verricht die in het Besluit wordt genoemd moet deze kwaliteitscriteria in acht
nemen. Het openbaar lichaam Bonaire heeft de bevoegdheid om aanvullend regels te stellen ten aanzien van de
milieukwaliteit. Deze gaan onder andere over afvalwater, bodem en externe veiligheid.

In de voorschriften van het ROB2022 is een relatie gelegd met het Inrichtingen- en activiteitenbesluit BES en de
bijbehorende besluiten. Het uitgangspunt is dat het ROB2022 ruimtelijk aangeeft waar een bedrijfsmatige activiteit is
toegestaan. Voor de eisen waaraan een inrichting of een activiteit moet voldoen, geldt het Inrichtingen- en
activiteitenbesluit BES. Het ROB2022 regelt dus waar een inrichting zich planologisch mag vestigen en het
Inrichtingen- en activiteitenbesluit BES geeft aan welke eisen met het oog op het voorkomen van hinder en overlast
de inrichting moet voldoen. Aanvullend hierop is in de voorschriften van het ROB2022 geregeld dat met het oog op
de veiligheid en de ruimtelijke kwaliteit bepaalde bedrijven zich niet op aangewezen locaties mogen vestigen. Hierbij
kan worden gedacht aan mogelijke gevaar veroorzakende bedrijven langs de Kaya Amsterdam en de Kaya Industria.
Binnen de bestemmingen en de voorschriften van het ROB2022 kunnen inrichtingen mogelijk zijn die op basis van
het Inrichtingen- en activiteitenbesluit mer-plichtig of mer-beoordelingsplichtig zijn. Het ROB2022 laat geen nieuwe
activiteiten toe waarvoor op basis van het Inrichtingen- en activiteitenbesluit BES een mer-plicht of
mer-beoordelingsplicht geldt die is gekoppeld aan een ro-plan. Omdat de mer-plicht en mer-beoordelingsplicht in het
Inrichtingen- en activiteitenbesluit BES zijn geregeld, komen de voorschriften uit het ROB2010 ten aanzien van de
mer-plicht niet meer terug in het ROB2022.
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3.3 Natuur

De Eilandsverordening natuurbeheer Bonaire gaat over de bescherming en beheer van de natuur en de daarin
voorkomende dier- en plantensoorten. De verordening geeft onder andere regels over het beschermen van
gebieden, zowel de aanwijzing en het beheer van een natuurpark en de bescherming van dier- en plantensoorten.
Daartoe is een vergunningenplicht opgenomen voor activiteiten die schadelijk kunnen zijn voor de natuur of
natuurwaarden. Aanvullend is het verboden om zonder vergunning nader aan te wijzen activiteiten, die ernstige
nadelige gevolgen kunnen hebben voor de natuur- of natuurwaarden of die het landschap in ernstige mate kunnen
ontsieren, uit te voeren. Deze vergunning kan alleen verleend worden indien uit een milieueffectrapport blijkt dat de
genoemde effecten niet op zullen treden. De aanwijzing van gevallen is opgenomen in het Eilandsbesluit
natuurbeheer Bonaire waarin de verordening nader is uitgewerkt. Deze regeling van een mer wordt overgenomen
door het Inrichtingen- en activiteitenbesluit BES.

In het ROB2022 zijn gebieden met natuurwaarden beschermd. Het kan zijn dat het ROB2022 ruimtelijke activiteiten
toestaat die op basis van de Eilandsverordening natuurbeheer vergunningplichting zijn. In dat geval blijven de
bepalingen van de Eilandsverordening van toepassing. Dat betekent dat een initiatiefnemer verplicht is zich, naast
het ROB2022, te houden aan het gestelde in de Eilandsverordening. De betreffende activiteit kan niet eerder worden
uitgevoerd nadat er een vergunning op basis van deze verordening is verleend.

3.4 Monumenten

De Monumentenverordening Bonaire regelt onder andere de instelling van een Monumentenraad, die het
bestuurscollege en de eilandsraad gevraagd of op eigen initiatief adviseert in zaken die betrekking hebben op
monumenten, stads- en dorpsgezichten, archeologisch erfgoed en maritiem archeologisch erfgoed. Verder geeft de
verordening regels voor beschermde monumenten. Deze gaan onder andere in op de aanwijzing en de bescherming
hiervan. Ook geeft de verordening aan dat in een ROB voorschriften kunnen worden opgenomen waarbij stads- en
dorpsgezichten, die naar het oordeel van de eilandsraad vanuit het oogpunt van historische, stedenbouwkundige,
toeristische of culturele waarden voor bescherming van het algemeen aanzicht in aanmerking komen, worden
aangewezen tot beschermd stads- of dorpsgezicht. Vanwege deze criteria zijn de centra van Kralendijk en Rincon
aangewezen als beschermd stadsgezicht. Het zijn beide gebieden met een ensemble van onroerende zaken,
waaronder begrepen bomen, wegen, straten en pleinen, die met een of meer tot de groep behorende monumenten
een beeld vormen dat van algemeen belang is wegens de schoonheid en het karakter van het geheel en daarmee van
belang voor het verhaal van Bonaire. Deze waarden dienen beschermd te worden.

Tevens kunnen in een ROB voorschriften worden opgenomen ter bescherming van (mogelijke) archeologische
waarden. Het ROB2022 geeft opvolging aan de Monumentenverordening door een sloopregeling voor (potentiéle)
monumenten en beschermingswaardige gebouwen, een regeling voor de stads- en dorpsgezichten van Kralendijk en
Rincon en het beschermen van archeologische waarden in de regels van de aanlegvergunning, het verkavelingsplan
en het uitwerkingsplan.
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3.5 Huisvesting

Op Bonaire is er een grote schaarste aan goedkope woningen waardoor vooral de groep woningzoekenden met
beperkte financiéle mogelijkheden in de problemen komt. Daardoor heeft niet iedereen evenveel kansen op de
woningmarkt. Om deze kansen te vergroten, is de Huisvestingsverordening vastgesteld, die borgt dat woningen die
bedoeld zijn voor doelgroepen met beperkte financiéle middelen ook hiervoor beschikbaar blijven. De verordening
geeft regels voor een eerlijke verdeling van woningen, onder andere door het introduceren van een
huisvestingsvergunning voor woningen tot een maximale huur- of koopprijs. Hiervoor worden de betaalbare
woningen voor de juiste doelgroep gereserveerd.

De Eilandsverordening huurcommissie-huurprijzenverordening Bonaire is een uitwerking van de Wet maatregelen
huurmarkt Caribisch Nederland. Deze wet introduceert onder andere een huurcommissie, een onpartijdige
organisatie die geschillen tussen huurders en verhuurders helpt oplossen. Hiermee wordt ingezet op een voldoende
kwaliteit van de aangeboden huurwoningen. Het ROB2022 maakt het ook mogelijk om in te spelen op bepaalde
doelgroepen vanuit een goede huisvesting. In het kader van een verkavelingsplan kunnen er eisen worden gesteld
aan het aantal en de soort te bouwen woningen. Hiervoor wordt er jaarlijks een beleidsregel opgesteld waarin is
aangegeven aan welke voorwaarden een verkavelingsplan op dit punt moet voldoen.
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Hoofdstuk 4 Plankaart en voorschriften

4.1 Algemeen

De voorschriften en de plankaart van het ROB2022 zijn gebaseerd op het ROB2010. De hoofdopzet van het ROB2010
is hetzelfde gebleven. In de praktijk is gebleken dat deze opzet goed werkt. Om deze reden en vanwege de
herkenbaarheid is hierin dan ook geen verandering gebracht. Wel zijn enkele bestemmingen verwijderd, zijn nieuwe
bestemmingen toegevoegd en is de redactie van de bestemmingsomschrijvingen op sommige punten aangepast
waarbij de terminologie gelijkgetrokken is. Soortgelijke voorschriften die op meerdere plaatsen voorkwamen zijn nu
opgenomen in algemene voorschriften. Hierbij kan worden gedacht aan de gebruiksbepaling, het
aanlegvergunningenstelsel, de regeling van binnen de bestemmingsomschrijving vallende zaken en
wijzigingsbevoegdheden. Het gaat hier niet om inhoudelijke wijzigingen, maar om redactie: het op een andere plaats
regelen om de voorschriften nog beter werkbaar en herkenbaar te maken. De sinds 2010 vastgestelde uitwerkings-
en wijzigingsplannen en herzieningen zijn in het ROB 2022 verwerkt. Een aantal voorschriften is naar aanleiding van
de beleidsevaluatie of ervaringen wel inhoudelijk aangepast. Hierop wordt hierna ingegaan.

4.2 Onderscheid wonen - verblijfsrecreatie

In de voorschriften is ten opzichte van het ROB2010 een nadrukkelijker onderscheid tussen wonen en
verblijfsrecreatie gemaakt. Hiervoor zijn meer definities in het plan opgenomen. Hiermee wordt onder andere
duidelijker dat een woning niet geheel gebruikt mag worden voor verblijfsrecreatie. Een verblijf langer dan drie
maanden wordt gezien als wonen. Een gedeeltelijke verhuur waarbij de woning ook bewoond wordt is wel mogelijk.
Bij de voorschriften ten aanzien van verblijfsrecreatie zijn de begrippen verblijfsrecreatieve eenheid en
verblijfsrecreatief gebouw geintroduceerd. De in het ROB2010 gehanteerde begrippen recreatiewoning en
recreatieappartement zijn vervallen.

4.3 Wonen

Het ROB2022 zet in op voldoende woningen voor de lokale bevolking. Om deze binnen de daarvoor aangewezen
bestemmingen te kunnen realiseren en om invulling te geven aan een efficiént ruimtegebruik in het kader van een
duurzame ruimtelijke ontwikkeling zijn de bouwregels op onderdelen aangepast. Zo zijn de minimale perceelsgrootte
en de minimale oppervlakte van een woning verlaagd en is het eerder mogelijk woongebouwen te realiseren. Dit
betekent dat er plaatselijk in een hogere dichtheid kan worden gebouwd. De bouwhoogten zijn beperkt verhoogd,
omdat toepassing van moderne bouwtechnieken en installaties extra bouwhoogte nodig heeft.

De woningen dienen in een goede, veilige en gezonde woon- en leefomgeving te worden gerealiseerd. Daarom is het
verkavelingsplan geintroduceerd. Voordat bouwvergunningen afgegeven kunnen worden voor woningen in gebieden
met meer dan drie kavels moet er eerst een verkavelingsplan worden opgesteld dat door het bestuurscollege moet
worden goedgekeurd. Aan het opstellen van dergelijke verkavelingsplannen zijn regels voor een goed woon- en
leefklimaat verbonden. Zo moet worden voorzien in een voldoende infrastructuur, moeten (kwalitatief goede)
openbare ruimten gerealiseerd worden, moet rekening gehouden worden met aanwezige landschappelijke,
ecologische of cultuurhistorische kwaliteiten, moet rekening gehouden met de toegankelijkheid voor huldiensten en
moet er aandacht zijn voor het mogelijk opnemen van (sociale) wijkvoorzieningen.
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Het ROB2022 kent net als het ROB2010 zes specifieke woonbestemmingen: Woongebied |, Woongebied I,
Woongebied Ill, Woonperceel, Woongebied Landschappelijk | en Woongebied Landschappelijk Il. De eerste drie
bestemmingen zijn gebiedsgericht en de vierde bestemming perceelsgericht. De laatste twee bestemmingen zijn
gebiedsgericht en kennen specifieke bouwvoorschriften vanwege hun ligging in het buitengebied. De
woonbestemmingen zijn met inachtneming van de hiervoor genoemde wijzigingen voor het bouwen ten opzichte van
het ROB2010 grotendeels intact gebleven. Wel zijn de eventuele wijzigingsbevoegdheden voor andere functies en
activiteiten nu grotendeels opgenomen in de algemene wijzigingsbevoegdheden. Verder bieden de
woonbestemmingen meer ruimte voor maatschappelijke voorzieningen. De achtergrond hiervan is dat dergelijke
voorzieningen belangrijk zijn voor de gewenste kwaliteit en het voorzieningenniveau van de woonomgeving. Grotere
maatschappelijke voorzieningen zijn vanwege hun verkeersaantrekkende werking qua locatie in woongebieden in
principe alleen toegestaan aan doorgaande wegen om overlast in woonstraten/buurten te voorkomen.

De drie uit te werken woonbestemmingen van het ROB2010 zijn samengevoegd tot één uit te werken bestemming
Woongebied. Dit biedt meer ruimte bij de uitwerking. Aan de hand van een verkavelingsplan kan worden bezien
welke woonbestemming het meest passend is waarbij mengvormen van de bestemmingen en dus de voorschriften
mogelijk zijn. Binnen deze nieuwe uit te werken bestemming zijn aan de noordzijde van de Kaminda Lagun agrarische
functies toegestaan. Hier kan een gemengd gebied ontstaan waarbij er naast de woningbouw ook agrarische functies
uitgevoerd kunnen worden.

Buiten de voor woningbouw bestemde gebieden kan woningbouw worden toegestaan via een
wijzigingsbevoegdheid. Hiervan kan gebruik worden gemaakt indien de woningbouw een belangrijke bijdrage levert
aan het woningbouwbeleid en geen significant negatieve gevolgen heeft voor aanwezige waarden en kwaliteiten.

4.4 Verblijfsrecreatie

Voor verblijfsrecreatie is het ROB2022 conform het daartoe geformuleerde beleid voor nieuwvestiging en
uitbreidingen restrictiever dan het ROB2010. Dit houdt met name in dat nieuwe verblijfsrecreatieve ontwikkelingen
in de vorm van hotels en resorts kwalitatief hoogwaardig moeten zijn. Er moet voldaan worden aan kwalitatieve
randvoorwaarden. Deze zijn als bijlage bij de voorschriften opgenomen. Nieuwe hotels en resorts zijn alleen
toegestaan binnen de bestemming Recreatie - Verblijfsrecreatie en in de plaats Rincon. Uitbreiding in het kader van
een kwaliteitsverbetering van bestaande hotels en resorts is eveneens mogelijk binnen deze gebieden, maar ook in
de bestemmingen Centrum en Gemengd in Kralendijk. De uitbreidingen in Kralendijk moeten voldoen aan de eisen
van hoogwaardigheid.

Nieuwe verblijfsrecreatieve gebouwen zijn alleen toegestaan in Rincon en binnen de bestemmingen Centrum en
Gemengd in Kralendijk. De nieuwe verblijfsrecreatieve gebouwen in Kralendijk moeten aan de eisen van
hoogwaardigheid voldoen. Uitbreiding van bestaande verblijfsrecreatieve accommodaties kan alleen in de
bestemmingen Verblijfsrecreatie, Centrum en Gemengd in Kralendijk en in de plaats Rincon. In Kralendijk dient
hierbij weer te worden voldaan aan de criteria van hoogwaardig toerisme.

Binnen de bestemming Agrarisch-Kunuku zijn verblijfsrecreatieve ecolodges toegestaan. Binnen deze bestemming en
bestemming Open Landschap is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen voor ecoresorts. Nieuwe verblijfsrecreatieve
eenheden of te wel verblijfsrecreatieve woningen zijn binnen het gehele plangebied niet mogelijk.

25/162



4.5 Natuur

De bestemmingen Natuur en Open landschap zijn vanuit het ROB2010 overgenomen in het ROB2022. Langs de Kaya
van Eps is de ligging van de bestemmingen op enkele plaatsen gewijzigd met het oog op de ter plaatse aanwezige
waarden. De bij deze bestemmingen behorende voorschriften zijn gericht op het behoud, het herstel en de
ontwikkeling van landschappelijke, natuurlijke en ecologische waarden. Het aanlegvergunningenstelsel van deze
bestemmingen is in het ROB2022 opgenomen in de algemene aanlegvoorschriften. De in het ROB2010 opgenomen
bestemming Recreatie — Kustzone is opgegaan in de bestemming Natuur daar waar deze bestemming grensde aan de
bestemming Natuur. De bufferzone van het Ramsar-gebied Lac heeft (deels) de bestemming Natuur gekregen. In het
ROB2010 was de aanduiding Ramsargebied opgenomen. Deze aanduiding was bedoeld om te borgen dat voor
activiteiten in dit gebied een Milieueffectrapportage nodig is, waaruit blijkt dat de activiteit geen schade toebrengt
aan de waarden en kwaliteiten van het Ramsargebied. Omdat deze mer-plicht nu via het Inrichtingen- en
activiteitenbesluit BES geregeld is, is deze aanduiding niet meer opgenomen. Verder is de bestemming Natuur
doorgetrokken tot Boca Onima, zodat dit waardevolle gebied planologisch beschermd is.

4.6 Marinepark

De bestemming Water - Marinepark is eveneens overgenomen uit het ROB2010. De bestemming is gericht op het
behoud, herstel, ontwikkeling en beheer van de landschappelijke, natuurlijke en ecologische waarden in het
algemeen en het koraalrif in het bijzonder. De grens van de bestemming is aangepast aan de 60 meter dieptelijn.
Binnen de bestemming zijn ondergeschikte recreatieve activiteiten toegestaan. Het ROB2022 geeft niet aan op welke
specifieke locaties deze activiteiten zijn toegestaan. Voor het Marinepark wordt een beheersplan vastgesteld. Daarin
wordt aangegeven welke activiteiten waar zijn toegestaan.

In het ROB2010 waren de pieren van de havens opgenomen als bestemming Bedrijf en die van een beachbar als
Centrum. In het onderhavige ROB2022 vallen deze pieren onder de bestemming Marinepark en zijn de betreffende
locaties aangeduid als centrum en haven. Ter plaatse van deze aanduidingen mag de locatie als zodanig worden
gebruikt. Dit geldt ook voor de pieren bij de zoutwinning en Bopec.

De bescherming van het Marinepark vindt ook plaats via de algemene aanlegvoorschriften. Bij werkzaamheden op
land binnen 200 meter vanaf de hoogwaterlijn moet expliciet worden gekeken naar de effecten van activiteiten op
de waarden en de kwaliteiten van het Marinepark. Onder het ROB2010 moest de ligging van de hoogwaterlijn per
geval worden bepaald. Dit leverde in een aantal gevallen discussies op. Om deze reden is er thans voor gekozen de
hoogwaterlijn in te meten en op een kaart te zetten. Deze kaart is opgenomen in een bijlage bij de voorschriften.

4.7 Landbouw en veeteelt

Om ruimte te bieden aan versterking van de agrarische sector is een nieuwe bestemming Agrarisch toegevoegd. Deze
bestemming ziet op het kunnen realiseren van volwaardige agrarisch bedrijven. Agrarische activiteiten zijn ook
toegestaan binnen de bestemming Agrarisch-Kunuku en binnen de bestemming Woongebied - Uit te werken. Bij deze
laatste twee bestemmingen worden voorschriften gesteld om de agrarische activiteiten op een goede wijze te laten
aansluiten op andere functies binnen de bestemming, zoals bijvoorbeeld wonen, landschap en cultuurhistorie. De
agrarische bouwmogelijkheden zijn binnen deze bestemmingen dan ook beperkter dan binnen de bestemming
Agrarisch. Grootschalige agrarische activiteiten kunnen plaatsvinden binnen de bestemming Agrarisch.
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4.8 Infrastructuur

De komende jaren is een aantal grootschalige infrastructurele ontwikkelingen voorzien op Bonaire. Voor zover hier
de vereiste onderzoeken, waaronder een milieu effectrapport, zijn uitgevoerd, of de ontwikkeling valt binnen de
kaders van de SMB zijn deze opgenomen in het ROB2022. Indien dit niet het geval is, zijn de ontwikkelingen
opgenomen in de algemene wijzigingsbevoegdheid.

In het ROB2022 is de mogelijkheid voor twee slipways opgenomen. Een bij Te Amo beach en een ten zuiden van de
Julio A. Abrahamboulevard.

4.9 Bedrijven

Het uitgangspunt van het ROB2022 is het bieden van ruimte aan bedrijven. Dit mag echter niet leiden tot overlast ter
plaatse van woningen. Dit is in het ROB2022 planologisch geborgd. Zoals in het vorige hoofdstuk is aangegeven, is de
bedrijvenregeling aangepast. De toelaatbaarheid van inrichtingen uit milieuoogpunt wordt overgelaten aan het
Inrichtingen en Activiteitenbesluit BES. De Staat van bedrijfsactiviteiten van het ROB2010 is hierdoor komen te
vervallen. Wel is een lijst van bedrijven opgenomen die op aangegeven locaties uit ruimtelijk of veiligheidsoogpunt
niet wenselijk worden geacht. Het gaat hier bijvoorbeeld om de Kaya Industria en de Kaya Amsterdam. Binnen de
bestemmingen Bedrijf en Bedrijventerrein zijn lichte bedrijven toegestaan. Het gaat hier om type | en Il bedrijven van
het Inrichtingen en Activiteitenbesluit BES met uitzondering van garagebedrijven. Dit zijn bedrijven die inpasbaar zijn
op de bedrijventerreinen, en daarmee geen overlast geven aan (bestaande) woningen. Type Il bedrijven kunnen
worden gerealiseerd binnen de bestemming Bedrijventerrein voorzover de gronden zijn voorzien van de aanduiding
'type Il bedrijven'. Type Ill en IV bedrijven zijn toegestaan binnen de bestemming Bedrijventerrein — Zware bedrijven.
Specifieke bedrijven hebben net als in het ROB2010 een eigen bestemming, zoals bijvoorbeeld Bedrijf -Zoutwinning
en Bedrijf — Zendstation.

De bestemmingen Gemengd lll, VI en VII, Detailhandel, Horeca en Kantoor van het ROB2010 zijn vervallen. De laatste
drie bestemmingen waren in het ROB2010 aan losse percelen toegekend. In het ROB2022 zijn deze percelen met
aanduidingen opgenomen in de gebiedsbestemmingen (tenzij de betreffende functie mogelijk is op basis van de
bestemming). Het betreft hier dus geen inhoudelijke wijziging, maar een andere wijze van regelen. De bestemmingen
Gemengd zijn aangepast aan de nieuwe indeling en zijn opnieuw genummerd.

Het ROB2022 biedt ook ruimte voor beroepen en bedrijven aan huis. Dit past bij de verbreding van de economie.
Deze activiteiten mogen echter geen overlast voor de omgeving betekenen. Daarom zijn in dit ROB2022 regels
opgenomen waaraan bij een dergelijke activiteit moet worden voldaan.

4.10 Veiligheid

Het ROB2022 zet in op een veilige woon- en leefomgeving. Dat betekent dat toe te laten activiteiten geen gevaar
voor de omgeving mogen opleveren. Het aspect veiligheid komt dan ook op verschillende plaatsen terug in dit
ROB2022. Hierbij kan gewezen worden op de zones van de luchthaven, de afstemming met het Inrichtingen- en
activiteitenbesluit BES, de zones rondom bedrijven met gevaar, het uitsluiten van gevaarlijke bedrijven langs enkele
wegen op industrieterreinen en de eis aan een verkavelingsplan en het criterium bij een uitwerking van
woongebieden dat de kavels op een goede wijze bereikbaar moeten zijn voor de brandweer en andere hulpdiensten.
Ook kan worden gewezen op de algemene wijzigingsbevoegdheid waarbij veiligheid één van de te beoordelen
aspecten is. In samenwerking met de brandweer kan op een goede wijze invulling worden gegeven aan deze regels.
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4.11 Water

Een goede opvang en afvoer van regenwater is een belangrijke opgave voor het openbaar lichaam Bonaire. Dit
verhoogt de kwaliteit van de woon- en leefomgeving en levert een belangrijke bijdrage aan het tegengaan van erosie
en het bevorderen van een duurzame ontwikkeling van Bonaire. Net als het aspect veiligheid komt dit dan ook terug
in de voorschriften van het ROB2022. Zo dient bij het opstellen van een verkavelingsplan en een uitwerkingsplan
rekening te worden gehouden met een goede infiltratie, berging en afvoer van regenwater, mogen terreinen voor
ten hoogste 65% te zijn verhard en kan een aanlegvergunning alleen worden verleend als er geen afbreuk wordt
gedaan aan een goede opvang of afvloeiing van regen- en oppervlaktewater.

4.12 Cultureel erfgoed

Het openbaar lichaam Bonaire zet in op een behoud en herstel van het cultureel erfgoed. Het ROB2022 geeft hier
voor het ruimtelijke deel invulling aan. Dit uit zich in de dubbelbestemmingen Waarde — Archeologie, Waarde —
Beschermd stadsgezicht, Waarde — Kueba en Waarde — Cultuurlandschap.

Deze laatste dubbelbestemming is nieuw ten opzichte van het ROB2010. De bestemming is gelegd om het
cultuurhistorische karakter van de omgeving van Rincon te beschermen. Dit karakter wordt bepaald door de
aanwezige paden, lanen, verkavelings- en groenstructuren. Ook bevat het ROB2022 een sloopvergunning voor
beschermingswaardige gebouwen en voor gebouwen welke zijn opgenomen in de betreffende bijlage bij de
voorschriften. Bij het opstellen van een verkavelingsplan dient rekening te worden gehouden met de
cultuurhistorische waarden. Ditzelfde geldt voor het beoordelen van een aanvraag om een aanlegvergunning.

4.13 Luchtvaartterrein

Flamingo Airport is door de minister van Infrastructuur en Waterstaat op basis van de Luchtvaartwet BES
aangewezen als luchtvaartterrein. De bestemming Verkeer — Luchtverkeer is hierop aangepast. Ten opzichte van het
ROB2010 heeft er een uitbreiding plaatsgevonden aan de oost- en zuidzijde. Tevens is door de minister een
geluidszone met een grenswaarde van 56 dB(A)Lden vastgesteld. Bij het opstellen van de voorschriften is hiermee
rekening gehouden. De geluidszone houdt in dat er binnen deze zone geen nieuwe geluidsgevoelige functies mogen
worden gerealiseerd. Binnen het ROB2022 is de uitvoering van het Masterplan van BIA mogelijk. De
bouwmogelijkheden direct rondom het vliegveld zijn niet veranderd ten opzichte van het ROB2010. De destijds
opgenomen beperkingen voor veilige vliegroutes zijn nog steeds geldend.
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4.14 Algemene voorschriften

Voor een juiste toepassing van het ROB2022 dient er niet alleen gekeken te worden naar de voorschriften van de
bestemmingen. Er zijn voorschriften die voor het hele plangebied gelden of die op meerdere bestemmingen
betrekking hebben. Deze voorschriften zijn opgenomen in het hoofdstuk Algemene voorschriften. Zo zijn er
algemene bouwvoorschriften, algemene gebruiksvoorschriften en algemene voorschriften voor werken, geen
bouwwerken zijnde, en werkzaamheden. Dit hoofdstuk bevat ook de algemene wijzigingsbevoegdheden en
vrijstellingsvoorschriften. Het bestuurscollege is op basis hiervan bevoegd het ROB2022 te wijzigen of hiervan
vrijstelling te verlenen voor activiteiten die zich kunnen voordoen. De wijziging ziet hierbij op de grotere activiteiten
en de vrijstelling op de kleinere. Bij het toepassen van de wijzigingsbevoegdheid wordt de in de Wet grondslagen
ruimtelijke ontwikkelingsplanning voorgeschreven procedure gevolgd.
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Hoofdstuk 5 Proces

5.1 Algemeen

Bij de totstandkoming van het ROB2022 zijn diverse instanties en personen actief betrokken. In paragraaf 2.5 is
daarvan in het kader van de beleidsevaluatie al melding gemaakt. Werkgroepen speelden hierbij een belangrijke rol.

5.2 Werkgroepen

Ten behoeve van het opstellen van het ROB2022 zijn vijf werkgroepen ingesteld. Dit zijn:
* werkgroep economie

¢ werkgroep wonen

* werkgroep natuur, milieu en landbouw

* werkgroep infrastructuur

* werkgroep cultuur

De werkgroepen bestonden naast medewerkers van het openbaar lichaam Bonaire uit leden of werknemers van
betrokken instanties. Een overzicht hiervan is opgenomen in de beleidsevaluatie (bijlage 1). De werkgroepen zijn
diverse malen bij elkaar geweest. Vanuit de werkgroepen is gereageerd op zowel de teksten van de beleidsevaluatie
als de concept voorschriften. Naar aanleiding van de reacties zijn de teksten en de voorschriften voor zover nodig
aangepast. De toelichting is hierop afgestemd.

5.3 Inspraak P.M.

30/162



Bijlage bij de toelichting
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Bijlage 1 Beleidsevaluatie
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Voorschriften
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Hoofdstuk 1 INLEIDENDE VOORSCHRIFTEN

Artikel 1 Begrippen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

1.1 het plan:
het ruimtelijk ontwikkelingsplan van het openbaar lichaam eilandgebied Bonaire;

1.2 aanduiding:
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de voorschriften, regels
worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

13 aan- of uitbouw:

een aan een hoofdgebouw aangebouwd gebouw dat in directe verbinding staat met het hoofdgebouw en dat door
de vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het
hoofdgebouw;

1.4 aaneengebouwde woningen:

woningen waarvan de hoofdgebouwen met een gezamenlijke wand met elkaar verbonden zijn;

1.5 activiteit met een lage impact:
een activiteit met een geringe invloed op en geringe gevolgen voor de omgeving waardoor de in de omgeving
aanwezige waarden en kwaliteiten niet worden aangetast;

1.6 agritoerisme:
aan een agrarische functie verbonden toerisme gericht op het verblijven bij, meewerken aan of ontdekken van
agrarische activiteiten;

1.7 bebouwde kom:
gebied dat is aangegeven op de in de bijlage bij deze voorschriften opgenomen kaart;

1.8 bebouwing:
één of meer gebouwen en/of andere bouwwerken;

1.9 bebouwingspercentage:
een in de voorschriften en/of de plankaart aangegeven percentage, dat de grootte van het deel van een terrein of
kavel aangeeft dat maximaal mag worden bebouwd,;

1.10 bedrijf:
een onderneming gericht op het produceren, bewerken, herstellen, installeren, inzamelen, verwerken, verhuren,
opslaan en/of distribueren van goederen;
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1.11  bedrijfswoning:
een woning in een bedrijfsgebouw, slechts bedoeld voor (het huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar,
gelet op de bestemming van het gebouw of het aangrenzende terrein, noodzakelijk is;

1.12  bestaand gebruik (functie):

gebruik (functie) dat legaal bestond ten tijde van het van kracht worden van het in ontwerp ter inzage leggen van het
onderhavige Ruimtelijke Ontwikkelingsplan Bonaire 2022 en dat is gebaseerd op een onherroepelijk besluit, gebruik
(functie) dat daarna is ontstaan op basis van een besluit van het Bestuurscollege en het gebruik/functie dat nog op
basis van een besluit kan worden gerealiseerd;

1.13  bestaande bouwwerken:

de legale bouwwerken die bestonden ten tijde van het in ontwerp ter inzage leggen van het onderhavige Ruimtelijk
Ontwikkelingsplan Bonaire 2022 en waarvoor een onherroepelijke bouwvergunning aanwezig is, bouwwerken die
daarna zijn gebouwd op basis van een bouwvergunning en de bouwwerken die nog op basis van een verleende
vergunning kunnen worden gebouwd;

1.14 bestaande situatie:
bestaande bouwwerken in combinatie met bestaand gebruik (functie);

1.15 bestemmingsgrens:

de grens van het bestemmingsvlak;

1.16  bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

1.17 bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een bouwwerk,
alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;

1.18 bouwlaag:
een doorlopend gedeelte van een gebouw, dat door op gelijke of nagenoeg gelijke hoogte liggende vioeren of
balklagen is begrensd, zulks met uitsluiting van een onderbouw en kap;

1.19 bouwperceel
een aaneengesloten stuk grond waarop krachtens het plan een functioneel zelfstandige bij elkaar behorende
bebouwing is toegestaan;

1.20 bouwwerk geen gebouw zijnde:
een bouwwerk dat geen gebouw is en dus geen of één wand heeft;

1.21  bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij indirect met de
grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond,;
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1.22  buurtsupermarkt:

een detailhandelsbedrijf dat zich in hoofdzaak richt op het verkopen van voedings- en genotsmiddelen en dagelijkse
levensbenodigdheden in het algemeen assortiment in de vorm van een zelfbedieningszaak met een
winkelvloeroppervlakte van 200 tot 600 m?;

1.23  cultuurlandschap
een landschap dat deel uitmaakt van het cultureel erfgoed;

1.24  detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen, verhuren en/of
leveren van goederen aan personen die die goederen kopen of huren voor gebruik, verbruik of aanwending anders
dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.25 dienstverlening
het verrichten van economische of maatschappelijke diensten aan of ten behoeve van derden;

1.26 ecolodge
een verblijfsrecreatieve eenheid die voldoet aan de richtlijnen van bijlage 3 van deze voorschriften;

1.27 ecoresort
Een complex van ecolodges waar diverse services en diensten worden aangeboden. Voorbeelden zijn restaurants en
bars, zwembaden, beauty-, wellness-, speel- en sportfaciliteiten en resortgebonden winkels;

1.28 erfgrens:

een grens van een kavel;

1.29 extensieve dagrecreatie:
een vorm van dagrecreatie die niet verstorend is voor de omgeving en waarvoor in beperkte mate voorzieningen
aangelegd hoeven te worden;

1.30 gebouw met lichte constructie:
een gebouw inclusief fundering dat zo is gebouwd dat het qua constructie, bouwwijze en bouwmaterialen op een
eenvoudige manier kan worden afgebroken of verplaatst;

131 gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, geheel of gedeeltelijk overdekte en met twee of meer wanden
omsloten ruimte vormt;

1.32 geschakelde woningen:
woningen waarvan de hoofdgebouwen door middel van aan- of uitbouw van tenminste 10 m? met elkaar verbonden

zijn;

1.33  gevoelige functie:
een functie die gevoelig is voor hinder door geur, stof, geluid en/of, gevaar. Hieronder vallen woningen,
ziekenhuizen, bejaardenhuizen, verpleeghuizen, scholen en kinderopvang;
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1.34 hoofdgebouw:
een gebouw dat op een bouwperceel door zijn aard, functie, constructie of afmetingen als belangrijkste gebouw valt
aan te merken;

1.35 hoogwaterlijn:

de lijn zoals opgenomen op de kaart in bijlage 5 van deze voorschriften;

1.36 hotel:

een dienstverlenend bedrijf waar iemand tegen betaling kan overnachten en verblijfsrecreatief kan verblijven;

1.37 huishouden:

één of meer personen die in vast verband samenleven;

1.38 kap:

een bouwkundige constructie, uitwendig bestaande uit één twee of meer hellende dakschilden onder een
hellingshoek van elk tenminste 15° en ten hoogste 50° ten opzichte van het horizontale vlak, bedoeld om een
gebouw aan de bovenzijde af te dekken;

1.39 kavel:

een perceel, waarop ingevolge de voorschriften, een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten;

1.40 kwalitatief hoogwaardig toerisme:

Toerisme dat voldoet aan de in bijlage 5 opgenomen criteria.

1.41 legaal:
toegestaan op basis van het ROB, een bouwvergunning, een aanlegvergunning of een besluit van het
Bestuurscollege;

1.42 lichte bedrijven:

Bedrijven behorend tot Type | en Il van het Inrichtingen en Activiteitenbesluit BES.

1.43 losstaand gebouw bij woning:

een gebouw dat niet aan een woning is gebouwd,;

1.44 maatschappelijke functie:
sociale, maatschappelijke, culturele, religieuze, educatieve, sport- en gezondheidsvoorzieningen;

1.45 mantelzorgwoning
Een woning die  gebruikt wordt door een persoon of personen die door een arts geadviseerde intensieve zorg
verlenen aan een bewoner(s) van een op hetzelfde perceel gelegen woning;

1.46 minimarket:

een detailhandelsbedrijf dat zich in hoofdzaak richt op het verkopen van voedings- en genotsmiddelen en dagelijkse
levensbenodigdheden in het algemeen assortiment in de vorm van een zelfbedieningszaak met een
winkelvloeroppervlakte van minder dan 200 m?;
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1.47 nieuw gebouw:
een gebouw dat op het moment van de ter inzagelegging van het ontwerp ROB2020 niet bestaat en/of waarvoor nog
geen bouwvergunning is verleend;

1.48 nieuw gebruik:
een gebruik dat op het moment van de ter inzagelegging van het ontwerp ROB 2020 niet bestaand is en waarvoor
geen besluit door het bestuurscollege is genomen,;

1.49 normaal onderhoud:
het onderhoud, dat gelet op de bestemming regelmatig noodzakelijk is voor een goed beheer en gebruik van de
gronden en gebouwen die tot de betreffende bestemming behoren;

1.50 NMP

Normaal Midden Peil : het gemiddelde van het hoogwaterpeil en het laagwater peil van het zeewater;

1.51 onderbouw:

een gedeelte van een gebouw dat onder het maaiveld is gelegen;

1.52  open karakter erf- of terreinafscheiding
Een erf- of terreinafscheiding die hoofdzakelijk bestaat uit doorzichtig materiaal of die bij ondoorzichtig materiaal
voor minimaal 65% open zijn.

1.53 overkapping:

een losstaand bouwwerk, geen gebouw zijnde met een afdekking en met maximaal 1 wand;

1.54 peil:

indien op een kavel wordt gebouwd:

* voor een bouwwerk waarvan de hoofdtoegang binnen 10 meter van de weg is gelegen: de hoogte van de weg ter
plaatse van die hoofdtoegang;

* voor een bouwwerk waarvan de hoofdtoegang verder van de weg is gelegen: de hoogte van het bestaande
terrein ter plaatse van die hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw waarbij plaatselijke, niet bij het verloop van
het terrein passende ophogingen anders dan noodzakelijk voor de bouw buiten beschouwing blijven;

* bij een geaccidenteerd terrein: de gemiddelde hoogte van het terrein of indien hierdoor de bouwhoogte een uit
stedenbouwkundig oogpunt ongewenst straatbeeld oplevert een door een ambtenaar van bouw- en
woningtoezicht vast te stellen peil;

indien op of in het water wordt gebouwd:

* het hoogste waterpeil ter plaatse van het meest nabijgelegen punt waar het water grenst aan het vaste land;

1.55 perceel:
een stuk grond waarvan het Kadaster de grenzen heeft gemeten en dat met een uniek nummer en kadastrale
aanduiding staat geregistreerd;

1.56 pier:
een in zee vooruitstekende op pijlers rustende constructie;
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1.57 resort:

een vakantieverblijf in de vorm van een hotel, verblijfsrecreatieve gebouwen of verblijfsrecreatieve eenheden met
meer faciliteiten dan een hotel. In een resort worden naast het bieden van overnachting diverse services en diensten
aangeboden. Voorbeelden zijn restaurants en bars, zwembaden, beauty-, wellness-, speel- en sportfaciliteiten en
resortgebonden winkels;

1.58 supermarkt:

een detailhandelsbedrijf dat zich in hoofdzaak richt op het verkopen van voedings- en genotmiddelen en dagelijkse
levensbenodigdheden in een algemeen assortiment, in de vorm van een zelfbedieningszaak met een
winkelvloeroppervlakte van meer dan 600 m?;

1.59 toko
Een detailhandelsbedrijf dat zich richt op het verkopen van voedings- en genotmiddelen en dagelijkse
levensbenodigdheden via een toonbank;

1.60 tweede woning:
een woning die niet als hoofdverblijf wordt gebruikt en die als gevolg hiervan slechts gedurende bepaalde perioden
van het jaar door de eigenaar wordt gebruikt en voor de overige delen leeg staat;

1.61 verblijfsrecreatie:
verblijf voor recreatieve doeleinden buiten de eigen woning gedurende ten minste één nacht en maximaal 3
maanden;

1.62 verblijfsrecreatief gebouw:
gebouw van twee of meer verblijfsrecreatieve eenheden in gestapelde of aaneengebouwde vorm, niet zijnde een
hotel of resort;

1.63  verblijfsrecreatieve eenheid:
een gebouw of onderdeel daarvan dat verblijfsrecreatief wordt gebruikt, niet zijnde een hotel of resort;

1.64 volumineuze detailhandel

detailhandel die vanwege aard en omvang van de gevoerde artikelen een groot oppervlakte nodig heeft, zoals
meubelen, auto's, keukens, badkamers, boten, grove bouwmaterialen en landbouwwerktuigen en uit dien hoofde
moeilijk inpasbaar zijn in een winkelgebied;

1.65 volwaardig agrarisch bedrijf:

een volwaardig agrarisch bedrijf is een agrarisch bedrijf dat jaarrond een arbeidsbehoefte of - omvang heeft van ten
minste één volledige arbeidskracht, met een daarbij passend jaarinkomen, waarvan het behoud ook op langere
termijn in voldoende mate en op duurzame wijze is verzekerd, dat wil zeggen in zowel bedrijfseconomisch opzicht als
op milieutechnisch verantwoorde wijze;

1.66 voorzieningencluster

een cluster waartoe winkels, buurtsupermarkten en minimarkets kunnen behoren;
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1.67  winkel:
een detailhandelsbedrijf anders dan een supermarkt, buurtsupermarkt en een minimarket;

1.68 winkelvloeroppervlakte:
de oppervlakte die wordt gebruikt voor de uitstalling en verkoop van detailhandelsartikelen;

1.69 woning:

een gebouw bestemd voor menselijke bewoning dat bestaat uit één of meerdere ruimten, hoofdzakelijk bedoeld als
hoofdverblijf voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden, inclusief ruimten voor bezoek en nanny. Deze
ruimten dienen bereikbaar te zijn vanuit de andere ruimten van de woning;

1.70 woongebouw:
gebouw van twee of meer woningen in gestapelde vorm;

1.71  zware bedrijven
bedrijven behorend tot de Type lll en IV van het Inrichtingen en Activiteitenbesluit BES;

1.72  zorghotel:

een hotel gericht op het bieden van verblijf in combinatie met intensieve zorg. Het hotel is gericht op gasten die
vanwege een zorgindicatie niet zelfstandig op vakantie kunnen en behoefte hebben aan intensieve, continue en
dagelijkse zorg.
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Artikel 2  Wijze van meten

2.1 Meetvoorschriften

Bij toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

1. de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

2. de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te stellen
constructiedeel;

3. deinhoud van een bouwwerk:

het volume tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

4. de bouwhoogte van een bouwwerk (nokhoogte):

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een ander bouwwerk met uitzondering van
ondergeschikte bouwonderdelen, zoals airco-ruimtes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.
Een ondergeschikt bouwdeel heeft geen grotere hoogte dan 1.50 meter, gerekend vanaf het dak.

5. de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd. Een porch
wordt meegerekend bij de oppervlakte van het gebouw waarbij deze behoort. Niet overdekte zwembaden worden
niet meegerekend.

6. totale oppervlakte van gebouwen

de gezamenlijke oppervlakte van alle gebouwen op een perceel waarbij de oppervlakte wordt berekend als
omschreven onder 5;

7. de afstand tot de perceelgrens:

de kortste afstand vanaf enig punt van een bouwwerk tot de perceelgrens;

8. de hoogte van een windmolen:

de afstand vanaf het peil tot aan de (wieken)as van de windmolen.

2.2 Niet mee te meten onderdelen gebouwen

Bij het meten worden de onderstaande onderdelen van gebouwen niet in beschouwing genomen:

a. tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), galerijen, hellingbanen, funderingen, balkons,
entreeportalen, mits de overschrijding niet meer bedraagt dan 1,5 m;

b. andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding niet meer bedraagt dan 1 m en in de
hoogte niet in het verlengde van de voorgevel liggen.
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2.3 Meetverschil ondergrond

Bij toepassing van het bepaalde in het plan ten aanzien van het bouwen binnen bestemmingsvlakken, worden
afwijkingen ten gevolge van meetverschillen buiten beschouwing gelaten, indien dat meetverschil, mede gelet op de
aard en omvang van hierdoor toegelaten of toe te laten (bouw)werken of werkzaamheden, als van zeer beperkte
betekenis moet worden aangemerkt.

Onder een meetverschil wordt verstaan een door de feitelijke terreininrichting aanwezig verschil tussen het beloop
van lijnen in het veld en een aangegeven bestemmingsgrens.
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Hoofdstuk 2 BESTEMMINGSVOORSCHRIFTEN
Artikel 3 Agrarisch

3.1 Bestemmingsomschrijving
De gronden met de bestemming 'Agrarisch’' zijn bestemd voor gebouwen ten behoeve van volwaardige
agrarische bedrijven (landbouw, veeteelt en aquacultuur), bedrijven gericht op het verwerken van agrarische
producten, gebouwen voor de verkoop van gebiedseigen producten, verwerken van agrarische producten en
voor bedrijfswoningen.

2. Bestaande andere functies dan agrarisch, zoals recreatie, maatschappelijk, verblijfsrecreatie, dagrecreatie,
horeca en bedrijven, zijn toegestaan op de plaats waar deze zijn gevestigd.

3.2 Bouwvoorschriften

Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Agrarisch' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit zijn:

3.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw ten dienste van agrarische activiteiten mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
op niet minder dan 3 m van een erfgrens worden gebouwd;
d. alleen, of in samenhang met de overige gebouwen, niet meer dan het in de aanduiding 'maximum
bebouwingspercentage' aangegeven percentage van het perceel bedragen.
2. Een bedrijfswoning mag :
a. een goothoogte hebben van maximaal 4 m;
b. een bouwhoogte hebben van maximaal 6 m;
c. een oppervlakte hebben van maximaal 350 m?;
d. maximaal 1 bouwlaag met kap hebben.
3. Een gebouw ten dienste van andere bestaande functies dan een agrarisch bedrijf mag overeenkomstig de
bestaande maatvoering worden gebouwd.

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

1. Een terreinafscheiding moet een open karakter hebben en mag een bouwhoogte van maximaal 1,5 m hebben.
2. Een windmolen mag een bouwhoogte hebben van maximaal 15 m.

3. Een ander bouwwerk, geen gebouw zijnde mag een bouwhoogte van maximaal 5 m hebben.

3.3 Nadere eisen

Het bestuurscollege kan met het oog op de aanwezige landschappelijke, natuurlijke, ecologische en
cultuurhistorische waarden nadere eisen stellen aan de situering van een agrarisch gebouw en een bedrijfswoning op
een kavel.

43/162



3.4 Gebruiksvoorschrift
Losstaande gebouwen bij een bedrijfswoning mogen niet als zelfstandige woning worden gebruikt.

2. Onder een strijdig gebruik met de bestemmingen en voorschriften wordt in ieder geval verstaan een gebruik
door een bedrijf waarbij niet kan worden voldaan een de eisen van het Inrichtingen en Activiteitenbesluit BES of
een daarop gebaseerde regeling of eilandsverordening of een bedrijf dat is genoemd in bijlage 1 van deze

voorschriften.
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Artikel 4  Agrarisch - Kippenteelt

4.1 Bestemmingsomschrijving

1. De gronden met de bestemming 'Agrarisch - Kippenteelt' zijn bestemd voor gebouwen voor een agrarische
bedrijf gericht op de kippenteelt.
Een inpandige bedrijfswoning is alleen toegestaan als deze vanwege de bedrijfsvoering noodzakelijk is.
Op de gronden met deze bestemming is ook detailhandel die direct voortvloeit uit en verwant is aan het
productieproces en hieraan ondergeschikt is toegestaan.

4.2 Bouwvoorschriften
Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Agrarisch - Kippenteelt' is aan een aantal voorschriften gebonden.
Dit zijn:

4.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw mag:
a. een goot- en bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte
(m)" aangegeven goothoogte;
b. op niet minder dan 10 m van een erfgrens worden gebouwd.
2. Een bedrijfswoning mag:
a. alleen gebouwd worden als er nog geen andere bedrijfswoning bij het bedrijf aanwezig is, met andere
woorden er is per bedrijf slechts één bedrijfswoning toegestaan, en;
b. geen grotere oppervlakte hebben dan 100 m?;
c. geen grotere hoogte hebben dan 9 m.
3. De totale oppervlakte aan gebouwen mag niet meer zijn dan het in de aanduiding 'maximum
bebouwingspercentage' aangegeven percentage van het bestemmingsvlak.

4.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
1. Een terreinafscheiding moet een open karakter hebben en mag een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben.
2. Eenander bouwwerk, geen gebouw zijnde, mag een bouwhoogte van maximaal 5 m hebben.

4.3 Vrijstelling van de bouwvoorschriften
4.3.1 Uitzonderingen
Het is mogelijk om gebouwen dichter bij een erfgrens te bouwen dan de aangegeven afstand.

4.3.2 Voorwaarden

Dit kan alleen als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit alleen doen als:

a. hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan de milieusituatie en de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden;

b. een gebouw niet dichter dan 5 m vanaf een erfgrens worden gebouwd.

4.4 Wijziging
4.4.1 Ander agrarisch bedrijf
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Het Bestuurscollege kan deze bestemming wijzigen indien zich een concreet initiatief voor een ander agrarisch bedrijf
dan een agrarisch bedrijf gericht op de kippenteelt aandient. In dit geval kan het ruimtelijk ontwikkelingsplan zodanig
worden gewijzigd dat dit initiatief in het gewijzigde ruimtelijk ontwikkelingsplan past. De wijziging kan alleen
plaatsvinden indien uit onderzoek blijkt dat het nieuwe agrarische bedrijf niet meer overlast veroorzaakt voor de
omgeving dan een agrarisch bedrijf gericht op de kippenteelt.

4.4.2 Procedure

Het Bestuurscollege stelt een wijziging van het ruimtelijk ontwikkelingsplan niet eerder vast, dan nadat een
ontwerp-besluit gedurende vijftien dagen voor een ieder ter inzage heeft gelegen en een ieder gedurende deze
termijn in de gelegenheid is gesteld een zienswijze in te dienen. De terinzagelegging wordt tevoren elektronisch
bekend gemaakt en in minimaal twee in het Nederlands en in het Papiamentu verschijnende dag- en nieuwsbladen,
die in het eilandgebied verspreid worden.

4.5 Gebruiksvoorschrift

Onder een strijdig gebruik met de bestemmingen en voorschriften wordt in ieder geval verstaan een gebruik door
een agrarisch bedrijf waarbij niet kan worden voldaan een de eisen van het Inrichtingen en Activiteitenbesluit BES of
een daarop gebaseerde regeling of eilandsverordening of een bedrijf dat is genoemd in bijlage .. van deze

voorschriften.
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Artikel 5  Agrarisch - Kunuku

5.1 Bestemmingsomschrijving
De gronden met de bestemming 'Agrarisch - Kunuku' zijn bestemd voor gebouwen ten behoeve van agrarische
activiteiten (grondgebonden landbouw en veeteelt en aquacultuur) en verkoop van gebiedseigen producten,
verwerken van agrarische producten, horecavoorzieningen, verblijfsrecreatieve eenheden ten behoeve van
agritoerisme en woningen.
2. De gronden met deze bestemming zijn tevens bestemd voor het behoud, het herstel, de ontwikkeling en het
beheer van de landschappelijke, natuurlijke, ecologische en cultuurhistorische waarden.
3. Ter plaatse van de aanduiding:
a. 'manege/pensionstalling' zijn de gronden tevens bestemd voor een manege en de opvang en de verzorging
van ezels, paarden en pony's;
b. ‘'afvalbrengpunt' zijn de gronden tevens bestemd voor een afvalbrengpunt;
c. 'dagrecreatie' zijn de gronden tevens bestemd voor dagrecreatieve activiteiten. Deze activiteiten mogen
alleen gedurende de dag plaatsvinden (van zonsopkomst tot zonsondergang);
d. 'ecolodges'zijn de gronden tevens bestemd voor een ecolodge;
e. 'schietbaan'zijn de gronden tevens bestemd voor een schietbaan;
windmolen, tevens een windmolen van maximaal 15 m;
5. Bestaande andere functies, zoals recreatie, maatschappelijk, verblijfsrecreatie, dagrecreatie, horeca en bedrijven,
zijn toegestaan op de plaats waar deze zijn gevestigd.

5.2 Bouwvoorschriften
Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Agrarisch - Kunuku' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit

zijn:

5.2.1 Gebouwen

1. Een gebouw ten dienste van agrarische activiteiten en een woning op huurgronden mogen:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan 4 m;

b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan 6 m;
c. gezamenlijk per kavel geen grotere oppervlakte hebben dan 150 m?;
d. alleen worden gebouwd indien het gebouw uit een lichte constructie bestaat.

2. Op erfpachts- en eigendomsgronden mag, naast een agrarisch gebouw als hiervoor bedoeld, tevens maximaal 1
woning worden gebouwd. Deze woning en het onder a bedoelde agrarische gebouw hoeven in dit geval niet uit
een lichte constructie te bestaan. De woning mag een goothoogte hebben die niet hoger is dan 4 m en een
bouwhoogte die niet hoger is dan 6 m. Het oppervlak van de woning, inclusief de bij een woning behorende
losstaande gebouwen, bedraagt niet meer dan 350 m? en de minimale afstand tot een perceelsgrens bedraagt
7m.

3. Een gebouw ten dienste van een bestaande functie als genoemd onder 3 van de bestemmingsomschrijving mag
alleen worden herbouwd op de locatie waar dit gebouw reeds aanwezig is. Voor huurgronden geldt dat dit
gebouw uit een lichte constructie moet bestaan. Bij eigendomsgronden geldt deze constructie eis niet. Een
gebouw mag een goothoogte hebben die niet hoger is dan 4 m en een bouwhoogte die niet hoger is dan 6 m. Het
oppervlak van een gebouw, inclusief de bij het gebouw behorende losstaande gebouwen, bedraagt niet meer
dan 500 m2.
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4. De gebouwen ter plaatse van de aanduiding 'manege/pensionstalling' mogen:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan 4 m;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan 6 m;
c. gezamenlijk geen grotere oppervlakte hebben dan 1.000 m?2.
5. Ter plaatse van de aanduiding 'landschappelijk wonen 1' mogen woningen:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
worden gebouwd op een kavel van minimaal 3,5 hectare;
d. op niet minder dan 50 m van een erfgrens worden gebouwd, indien het een kavel betreft van groter dan 6
ha, en op niet minder dan 30 m bij een kavel kleiner dan 6 hectare.;
e. worden voorzien van maximaal 5 losstaande bij de woning behorende gebouwen, indien het een kavel
betreft van groter dan 6 ha, en maximaal 3 losstaande bij de woning behorende gebouwen, indien het een
kavel betreft kleiner dan 6 hectare, met per gebouw een maximale oppervlakte van 30 m?2.
6. Ter plaatse van de aanduiding 'landschappelijk wonen 2' mogen woningen:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
worden gebouwd op een kavel van minimaal 1 hectare;
d. op niet minder dan 25 m van een erfgrens worden gebouwd;
e. worden voorzien van losstaande bij de woning behorende gebouwen met in totaal een maximale
oppervlakte van 30 m2.
7. Ter plaatse van de aanduiding 'landschappelijk wonen 3' mogen woningen:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
worden gebouwd op een kavel van minimaal 0,5 hectare;
d. op niet minder dan 10 m van een erfgrens worden gebouwd;
e. worden voorzien van losstaande bij de woning behorende gebouwen met in totaal een maximale
oppervlakte van 30 m2.
Ter plaatse van de aanduiding ' ecolodge' mag een ecolodge gebouwd worden conform de bestaande situatie.
Verblijfsrecreatieve eenheden mogen alleen op erfpachts- of eigendomsgrond worden gebouwd met een
minimale oppervlakte van 0,75 hectare. De oppervlakte van een verblijfsrecreatieve eenheid mag maximaal
75 m? bedragen en de bouwhoogte maximaal 4 m. Per perceel mogen maximaal 4 verblijfsrecreatieve eenheden
worden gerealiseerd. De eenheden moeten landschappelijk worden ingepast, qua vormgeving passen in de
omgeving en voldoen aan de in de bijlage 2 opgenomen richtlijnen en worden gerealiseerd in het kader van
agritoerisme.
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10. Gebouwen ten dienste van horeca mogen alleen op erfpachts- of eigendomsgrond worden gebouwd met een
minimale oppervlakte van 0,75 hectare. Per perceel is maximaal 1 gebouw ten dienste van horeca toegestaan. De
oppervlakte van een gebouw ten dienste van horeca mag in totaal maximaal 250 m? bedragen en de
bouwhoogte maximaal 4 m. Een gebouw ten dienste van horeca moet landschappelijk worden ingepast en qua
vormgeving passen in de omgeving.

11. Ter plaatse van de aanduiding 'schietbaan' mogen gebouwen worden gebouwd. Een gebouw mag niet groter zijn
dan 40 m? en geen grotere bouwhoogte hebben dan 4 m. De totale oppervlakte aan gebouwen mag niet meer
dan 40 m? bedragen.

5.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
1. Eenterreinafscheiding moet een open karakter hebben en mag een bouwhoogte van maximaal 1,5 m hebben.
2. Eenander bouwwerk, geen gebouw zijnde mag een bouwhoogte van maximaal 5 m hebben.

5.3 Nadere eisen
Het bestuurscollege kan met het oog op de aanwezige landschappelijke, natuurlijke, ecologische en
cultuurhistorische waarden nadere eisen stellen aan de situering van de bebouwing op een kavel.

5.4 Sloopvergunning

Sommige gebouwen mogen niet geheel of gedeeltelijk worden gesloopt. Het betreft hier de gebouwen die zijn

aangeduid als 'beschermingswaardig'. Deze gebouwen mogen alleen worden gesloopt als daarvoor een vergunning is

verleend door het Bestuurscollege. Dit college kan een vergunning verlenen als:

a. de karakteristieke hoofdvorm van het gebouw niet meer bestaat en niet zonder ingrijpende wijzigingen aan het
gebouw kan worden hersteld;

b. de karakteristieke hoofdvorm in redelijkheid niet in stand is te houden;

c. hetom een deel of delen van een gebouw gaat/gaan die op zichzelf niet karakteristiek zijn en door sloop daarvan
geen onevenredige aantasting van de karakteristieke hoofdvorm plaatsvindt.
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Artikel 6  Aquacultuur - Onderzoekscentrum

6.1 Bestemmingsomschrijving
De gronden met de bestemming 'Aquacultuur - Onderzoekscentrum' zijn bestemd voor gebouwen ten dienste van de
aquacultuur en het verrichten van onderzoek naar vernieuwende initiatieven op dit terrein.

6.2 Bouwvoorschriften
Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Aquacultuur onderzoekscentrum' is aan een aantal voorschriften
gebonden. Dit zijn:

6.3 Gebouwen
Een gebouw mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
c. op niet minder dan 10 m van een erfgrens worden gebouwd.
2. De totale oppervlakte aan gebouwen mag niet meer zijn dan het in de aanduiding 'maximum
bebouwingspercentage' aangegeven percentage van het bestemmingsvlak.

6.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

1. Eenterreinafscheiding mag een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben.

2. Een terreinafscheiding moet een open karakter hebben.

3. Een ander bouwwerk, geen gebouw zijnde, mag een bouwhoogte van maximaal 10 m hebben.

6.5 Vrijstelling van de bouwvoorschriften
6.5.1 Uitzonderingen
Het is mogelijk om dichter te bouwen op de erfgrens dan de toegestane afstand.

6.5.2 Voorwaarden
1. Dit kan alleen als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit alleen doen, als zij van mening
is dat hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:
a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de milieusituatie;
c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
2. Een gebouw mag niet dichter dan 5 m vanaf een erfgrens worden gebouwd.
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Artikel 7 Bedrijf

7.1 Bestemmingsomschrijving
De gronden met de bestemming 'Bedrijf' zijn bestemd voor gebouwen ten dienste van lichte bedrijven.
2. Ter plaatse van de aanduiding:
a. 'waterbedrijf' zijn de gronden tevens bestemd voor een bedrijf voor de productie, de distributie, de opslag en
de levering van drinkwater;
b. 'dierenasiel' zijn de gronden tevens bestemd voor een dierenasiel;
c. 'slachthuis' zijn de gronden tevens bestemd voor een slachthuis;
d. 'bestaande bedrijven' zijn de gronden alleen bestemd voor bestaande bedrijfsactiviteiten.
3. Een bedrijfswoning is alleen toegestaan als deze vanwege de bedrijfsvoering noodzakelijk is.
Op de gronden is detailhandel, welke direct voortvloeit uit het productieproces en hieraan ondergeschikt is,
toegestaan.

7.2 Bouwvoorschriften

Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Bedrijf' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit zijn:

7.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw voor een bedrijfsactiviteit mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
c. op niet minder dan 7 m van een erfgrens worden gebouwd;
d. ter plaatse van de aanduiding 'bestaande bedrijven' alleen conform de bestaande maatvoering worden
gebouwd.
2. Een bedrijfswoning mag:
a. alleen gebouwd worden als er nog geen andere bedrijfswoning bij het bedrijf aanwezig is, met andere
woorden er is per bedrijf slechts één bedrijfswoning toegestaan, en;
b. geen grotere oppervlakte hebben dan 100 m?;
c. niet ter plaatse van de aanduiding 'bestaande bedrijven' worden gebouwd;
d. alleen binnen een bedrijfsgebouw worden gebouwd.
3. Een opslagtank ten behoeve van het waterbedrijf mag geen grotere bouwhoogte hebben dan 15 m.
4. De totale oppervlakte aan gebouwen (en opslagtanks) mag niet meer dan het in de aanduiding 'maximum
bebouwingspercentage' aangegeven percentage van de kavel bedragen.

7.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
1. Eenterreinafscheiding mag:
a. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich aan de achterzijde van een gebouw bevindt;
b. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich naast een gebouw bevindt en niet dichter bij een
weg komt dan naar het verlengde van de naar de weg gekeerde gevels van het gebouw;
c. een bouwhoogte van maximaal 1,5 m hebben als deze zich tussen een weg en de gevels van een gebouw of
het verlengde hiervan bevindt.
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2. Eenander bouwwerk, geen gebouw zijnde, mag een bouwhoogte van maximaal 5 m hebben.

7.3 Vrijstelling van de bouwvoorschriften
7.3.1 Uitzonderingen
Het is mogelijk om een gebouw dichter bij een erfgrens te bouwen dan de aangegeven afstand.

7.3.2 Voorwaarden
1. Dit kan alleen als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit alleen doen, als zij van mening
is dat hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:
a. het woon- en leefklimaat ter plaatse van de omliggende woningen;
b. het straat- en bebouwingsbeeld;
c. de milieusituatie;
d. de verkeersveiligheid;
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
2. Een gebouw mag niet dichter dan 3 m vanaf een erfgrens worden gebouwd.

7.4 Wijziging

7.4.1 Wonen

Het Bestuurscollege kan deze bestemming wijzigen in de bestemming Woongebied I, Woongebied Il of Woonperceel.
De wijziging kan alleen plaatsvinden indien de betreffende bedrijfsactiviteiten zijn gestopt en ter plaatse voldoende
parkeergelegenheid wordt gecreéerd. De gebouwen die gebouwd kunnen worden mogen:

a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan 6 m;

b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan 9 m;

c. op niet minder dan 3 m van een zijdelingse erfgrens worden gebouwd.

7.4.2  Bedrijven
Het Bestuurscollege kan deze bestemming wijzigen door de aanduidingen 'dierenasiel’, 'slachthuis’, en 'waterbedrijf'
te verwijderen. Deze wijziging kan alleen plaatsvinden indien de betreffende bedrijfsactiviteiten zijn gestopt.

7.4.3  Procedure

Het Bestuurscollege stelt een wijziging van het ruimtelijk ontwikkelingsplan niet eerder vast, dan nadat een
ontwerp-besluit gedurende vijftien dagen voor een ieder ter inzage heeft gelegen en een ieder gedurende deze
termijn in de gelegenheid is gesteld een zienswijze in te dienen. De terinzagelegging wordt tevoren bekend gemaakt
in alle in het Nederlands en in het Papiamentu verschijnende dag- en nieuwsbladen, die in het eilandgebied verspreid
worden.

7.5 Gebruiksvoorschrift

Onder een strijdig gebruik met de bestemmingen en voorschriften wordt in ieder geval verstaan een gebruik door
een bedrijf waarbij niet kan worden voldaan aan de eisen van het Inrichtingen en activiteitenbesluit BES of een
daarop gebaseerde regeling of eilandsverordening of een bedrijf dat is genoemd in bijlage 1 van deze voorschriften.
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Artikel 8 Bedrijf - Afval

8.1 Bestemmingsomschrijving
De gronden met de bestemming 'Bedrijf - Afval' zijn bestemd voor gebouwen en installaties voor het opslaan, het
verbranden en het verwerken van afval.

8.2 Bouwvoorschriften

Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Bedrijf - Afval' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit zijn:

8.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
c. op niet minder dan 10 m van een erfgrens worden gebouwd.
2. De totale oppervlakte aan gebouwen mag niet meer dan 1.500 m? bedragen.

8.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
1. Een terreinafscheiding mag een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben.
2. Eenander bouwwerk, geen gebouw zijnde, mag een bouwhoogte van maximaal 10 m hebben.

8.3 Vrijstelling van de bouwvoorschriften
8.3.1 Uitzonderingen
Het is in bijzondere gevallen mogelijk om dichter te bouwen op de erfgrens dan de toegestane afstand.

8.3.2 Voorwaarden
1. Dit kan alleen als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit alleen doen, als zij van mening
is dat hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:
a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de milieusituatie;
c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
2. Een gebouw mag niet dichter dan 5 m vanaf een erfgrens worden gebouwd.

8.4 Gebruiksvoorschrift

Onder een strijdig gebruik met de bestemmingen en voorschriften wordt in ieder geval verstaan een gebruik door
een bedrijf waarbij niet kan worden voldaan een de eisen van het Inrichtingen en activiteitenbesluit BES of een
daarop gebaseerde regeling of eilandsverordening of een bedrijf dat is genoemd in bijlage .. van deze voorschriften.
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Artikel 9 Bedrijf - Blokkenfabriek

9.1 Bestemmingsomschrijving
De gronden met de bestemming 'Bedrijf - Blokkenfabriek' zijn bestemd voor gebouwen voor het produceren en
opslaan van betonblokken en betonproducten, een bedrijfswoning, detailhandel en kantoren.
Binnen de bestemming is een bedrijfswoning toegestaan.
Detailhandel is alleen toegestaan indien deze direct voortvloeit uit het productieproces en hieraan ondergeschikt
is. Detailhandel in bouwmaterialen is eveneens toegestaan.

9.2 Bouwvoorschriften
Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Bedrijf - Blokkenfabriek' is aan een aantal voorschriften gebonden.
Dit zijn:

9.2.1 Gebouwen
Een gebouw mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
c. op niet minder dan 10 m van een erfgrens worden gebouwd.

9.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
1. Een terreinafscheiding mag een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben.
2. Eenander bouwwerk, geen gebouw zijnde, mag een bouwhoogte van maximaal 10 m hebben.

9.3 Vrijstelling van de bouwvoorschriften
9.3.1 Uitzonderingen
Het is mogelijk om dichter te bouwen op de erfgrens dan de toegestane afstand.

9.3.2 Voorwaarden
1. Dit kan alleen als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit alleen doen, als zij van mening
is dat hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:
a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de milieusituatie;
c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
2. Een gebouw mag niet dichter dan 5 m vanaf een erfgrens worden gebouwd.

9.4 Gebruiksvoorschrift

Onder een strijdig gebruik met de bestemmingen en voorschriften wordt in ieder geval verstaan een gebruik door
een bedrijf waarbij niet kan worden voldaan een de eisen van het Inrichtingen en activiteitenbesluit BES of een
daarop gebaseerde regeling of eilandsverordening of een bedrijf dat is genoemd in bijlage 1 van deze

voorschriften.
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Artikel 10 Bedrijf - Brandstofopslag en distributie

10.1 Bestemmingsomschrijving
De gronden met de bestemming 'Bedrijf - Brandstofopslag en distributie' zijn bestemd voor gebouwen en
opslagtanks ten behoeve van het opslaan en het distribueren van olieproducten.

10.2 Bouwvoorschriften
Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Bedrijf - Brandstofopslag en distributie' is aan een aantal
voorschriften gebonden. Dit zijn:

10.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding ' maximale goot- en bouwhoogte
(m)'aangegeven bouwhoogte;
c. op niet minder dan 10 m van een erfgrens worden gebouwd.
Een opslagtank mag geen grotere bouwhoogte hebben dan 15 m.
De totale oppervlakte aan gebouwen en opslagtanks mag niet meer dan het in de aanduiding 'maximum
bebouwingspercentage' aangegeven percentage van het bestemmingsvlak bedragen.

10.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
1. Een terreinafscheiding mag een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben.
2. Een ander bouwwerk, geen gebouw zijnde, mag een bouwhoogte van maximaal 12 m hebben.

10.3  Vrijstelling van de bouwvoorschriften
10.3.1 Uitzonderingen
Het is in bijzondere gevallen mogelijk om dichter bij een erfgrens te bouwen dan de aangegeven afstand.

10.3.2 Voorwaarden
1. Dit kan alleen als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit alleen doen, als zij van mening
is dat hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:
a. de milieusituatie;
b. delandschappelijke en natuurwaarden;
c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
2. Een gebouw mag niet dichter dan 5 m vanaf een erfgrens worden gebouwd.

104 Gebruiksvoorschrift

Onder een strijdig gebruik met de bestemmingen en voorschriften wordt in ieder geval verstaan een gebruik door
een bedrijf waarbij niet kan worden voldaan een de eisen van het Inrichtingen en activiteitenbesluit BES of een
daarop gebaseerde regeling of eilandsverordening of een bedrijf dat is genoemd in bijlage 1 van deze voorschriften.
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Artikel 11 Bedrijf - Energiecentrale

11.1 Bestemmingsomschrijving
De gronden met de bestemming 'Bedrijf - Energiecentrale’ zijn bestemd voor gebouwen en installaties ten behoeve
van het opwekken van energie.

11.2 Bouwvoorschriften
Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Bedrijf - Energiecentrale ' is aan een aantal voorschriften gebonden.
Dit zijn:

11.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
c. op niet minder dan 10 m van een erfgrens worden gebouwd.

2. De totale oppervlakte aan gebouwen mag niet meer dan het in de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage
aangegeven percentage van het bestemmingsvlak bedragen.

11.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

1. Een terreinafscheiding moet een open karakter hebben en mag een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben.

2. Eenander bouwwerk, geen gebouw zijnde, mag een bouwhoogte van maximaal 10 m hebben en op niet minder
dan 5 m van een erfgrens worden gebouwd.

11.3  Vrijstelling van de bouwvoorschriften

11.3.1 Uitzonderingen

Het is in bijzondere gevallen mogelijk om een gebouw dichter te bouwen bij een erfgrens dan de aangegeven
afstand.

11.3.2 Voorwaarden
1. Dit kan alleen als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit alleen doen, als zij van mening
is dat hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:
a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de milieusituatie;
c. delandschappelijke en natuurwaarden,;
d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
2. Een gebouw mag niet dichter dan 5 m vanaf een erfgrens worden gebouwd.

11.4  Gebruiksvoorschrift

Onder een strijdig gebruik met de bestemmingen en voorschriften wordt in ieder geval verstaan een gebruik door
een bedrijf waarbij niet kan worden voldaan een de eisen van het Inrichtingen en activiteitenbesluit BES of een
daarop gebaseerde regeling of eilandsverordening of een bedrijf dat is genoemd in bijlage 1 van deze voorschriften.
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Artikel 12 Bedrijf - Haven

12.1 Bestemmingsomschrijving
1. De gronden met de bestemming 'Bedrijf - Haven' zijn bestemd voor gebouwen ten behoeve van een haven;
2. Ter plaatse van de aanduiding 'winkels en horeca' zijn de gronden tevens bestemd voor winkels en horeca.

12.2 Bouwvoorschriften

Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Bedrijf - Haven' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit zijn:

12.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
c. op niet minder dan 5 m van een erfgrens worden gebouwd.

12.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
1. Een terreinafscheiding mag een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben.
2. Een ander bouwwerk, geen gebouw zijnde, mag een bouwhoogte van maximaal 10 m hebben.

12.3  Gebruiksvoorschrift

Onder een strijdig gebruik met de bestemmingen en voorschriften wordt in ieder geval verstaan een gebruik door
een bedrijf waarbij niet kan worden voldaan een de eisen van het Inrichtingen en activiteitenbesluit BES of een
daarop gebaseerde regeling of eilandsverordening of een bedrijf dat is genoemd in bijlage 1 van deze voorschriften.
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Artikel 13  Bedrijf - Verkooppunt van motorbrandstoffen

13.1 Bestemmingsomschrijving

De gronden met de bestemming 'Bedrijf - Verkooppunt van motorbrandstoffen' zijn bestemd voor gebouwen ten
behoeve van de verkoop van motorbrandstoffen en ondergeschikte detailhandel en, oplaadpunten voor elektrische
auto's.

13.2 Bouwvoorschriften
Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Bedrijf - Verkooppunt van motorbrandstoffen' is aan een aantal
voorschriften gebonden. Dit zijn:

13.2.1 Gebouwen en overkappingen

1. Een gebouw mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'

aangegeven goothoogte;

b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;

c. op niet minder dan 7 m van een erfgrens worden gebouwd.

Een overkapping mag een bouwhoogte van maximaal 7 m hebben.

De totale oppervlakte aan gebouwen en overkappingen mag niet meer dan het in de aanduiding 'maximum

bebouwingspercentage' aangegeven percentage van het bestemmingsvlak bedragen.

13.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen of overkappingen zijnde

1. Eenterreinafscheiding mag een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben.

2. Een luifel mag een bouwhoogte van maximaal 7 m hebben.

3. Eenander bouwwerk, geen gebouw zijnde, mag een bouwhoogte van maximaal 10 m hebben.

13.3  Vrijstelling van de bouwvoorschriften

13.3.1 Uitzonderingen

Het is in bijzondere gevallen mogelijk om een gebouw te bouwen dichter bij een erfgrens dan de aangegeven
afstand.

13.3.2 Voorwaarden
1. Dit kan alleen als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit alleen doen, als zij van mening
is dat hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:
a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de milieusituatie;
c. de verkeersveiligheid;
d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
2. Een gebouw mag niet dichter dan 5 m vanaf een erfgrens worden gebouwd.
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13.4  Gebruiksvoorschrift

Onder een strijdig gebruik met de bestemmingen en voorschriften wordt in ieder geval verstaan een gebruik door
een bedrijf waarbij niet kan worden voldaan een de eisen van het Inrichtingen en activiteitenbesluit BES of een
daarop gebaseerde regeling of eilandsverordening of een bedrijf dat is genoemd in bijlage 1 van deze voorschriften.
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Artikel 14 Bedrijf - Wateropslag

14.1 Bestemmingsomschrijving

De gronden met de bestemming 'Bedrijf - Wateropslag' zijn bestemd voor gebouwen en opslagtanks voor het
opslaan en het distribueren van drinkwater.

14.2 Bouwvoorschriften

Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Bedrijf - Wateropslag' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit
zijn:

14.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
c. op niet minder dan 5 m van een erfgrens worden gebouwd;
d. geen grotere oppervlakte hebben dan 10 m?2.
2. Een opslagtank mag geen grotere bouwhoogte hebben dan 15 m.

14.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
1. Een terreinafscheiding mag een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben.
2. Eenander bouwwerk, geen gebouw zijnde, mag een bouwhoogte van maximaal 10 m hebben.

14.3  Gebruiksvoorschrift

Onder een strijdig gebruik met de bestemmingen en voorschriften wordt in ieder geval verstaan een gebruik door
een bedrijf waarbij niet kan worden voldaan een de eisen van het Inrichtingen en activiteitenbesluit BES of een
daarop gebaseerde regeling of eilandsverordening of een bedrijf dat is genoemd in bijlage 1 van deze voorschriften.
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Artikel 15 Bedrijf - Waterzuivering

15.1 Bestemmingsomschrijving

De gronden met de bestemming 'Bedrijf - Waterzuivering' zijn bestemd voor gebouwen en opslagtanks ten dienste
van het zuiveren van water.

15.2 Bouwvoorschriften

Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Bedrijf - Waterzuivering' is aan een aantal voorschriften gebonden.
Dit zijn:

15.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
c. mag niet op minder dan 10 m van een erfgrens worden gebouwd.
Een opslagtank mag geen grotere bouwhoogte hebben dan 8 m.
De totale oppervlakte aan gebouwen en opslagtanks mag niet meer dan het in de aanduiding 'maximum
bebouwingspercentage' aangegeven percentage van het bestemmingsvlak bedragen.

15.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
1. Een terreinafscheiding mag een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben.
2. Eenander bouwwerk, geen gebouw zijnde, mag een bouwhoogte van maximaal 10 m hebben.

15.3  Vrijstelling van de bouwvoorschriften

15.3.1 Uitzonderingen

Het is in bijzondere gevallen mogelijk om een gebouw te bouwen dichter bij een erfgrens te bouwen dan de
aangegeven afstand.

15.3.2 Voorwaarden
1. Dit kan als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit alleen doen, als zij van mening is dat
hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:
a. straat- en bebouwingsbeeld;
b. de milieusituatie;
c. landschappelijke en natuurwaarden;
d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
2. Een gebouw mag niet dichter dan 5 m vanaf een erfgrens worden gebouwd.

15.4  Gebruiksvoorschrift

Onder een strijdig gebruik met de bestemmingen en voorschriften wordt in ieder geval verstaan een gebruik door
een bedrijf waarbij niet kan worden voldaan een de eisen van het Inrichtingen en activiteitenbesluit BES of een
daarop gebaseerde regeling of eilandsverordening of een bedrijf dat is genoemd in bijlage 1 van deze voorschriften.
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Artikel 16 Bedrijf - Windenergie

16.1 Bestemmingsomschrijving
De gronden met de bestemming 'Bedrijf - Windenergie' zijn bestemd voor de opwekking van energie door
windmolens.

16.2 Bouwvoorschriften
Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Bedrijf - Windenergie' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit

zijn:

16.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte.
2. De oppervlakte van alle gebouwen gezamenlijk mag niet meer dan 50 m? bedragen.

16.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

1. Eenterreinafscheiding mag een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben.

2. Een windmolen mag een maximale hoogte van 90 m hebben.

3. Een ander bouwwerk, geen gebouw zijnde, mag een bouwhoogte van maximaal 5 m hebben.

16.3  Gebruiksvoorschrift

Onder een strijdig gebruik met de bestemmingen en voorschriften wordt in ieder geval verstaan een gebruik door
een bedrijf waarbij niet kan worden voldaan een de eisen van het Inrichtingen en activiteitenbesluit BES of een
daarop gebaseerde regeling of eilandsverordening of een bedrijf dat is genoemd in bijlage 1 van deze voorschriften.
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Artikel 17 Bedrijf - Zendstation

17.1 Bestemmingsomschrijving
De gronden met de bestemming 'Bedrijf - Zendstation' zijn bestemd voor gebouwen en zend/ontvangmasten ten
behoeve van het ontvangen en verzenden van radio, tv en internetsignalen en de bestaande stookinstallatie.

17.2  Bouwvoorschriften
Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Bedrijf - Zendstation' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit

zijn:

17.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
c. op niet minder dan 10 m van een erfgrens worden gebouwd.

2. De oppervlakte van alle gebouwen gezamenlijk mag per bestemmingsvlak niet meer dan 300 m? bedragen.

17.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

1. Eenterreinafscheiding mag een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben.

2. Een zend-/ontvangstmast mag een bouwhoogte van maximaal 100 m hebben.

3. Eenander bouwwerk, geen gebouw zijnde, mag een bouwhoogte van maximaal 10 m hebben.

17.3  Gebruiksvoorschrift

Onder een strijdig gebruik met de bestemmingen en voorschriften wordt in ieder geval verstaan een gebruik door
een bedrijf waarbij niet kan worden voldaan een de eisen van het Inrichtingen en activiteitenbesluit BES of een
daarop gebaseerde regeling of eilandsverordening of een bedrijf dat is genoemd in bijlage 1 van deze voorschriften.
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Artikel 18 Bedrijf - Zonne-energie

18.1 Bestemmingsomschrijving
De gronden met de bestemming 'Bedrijf - Zonne-energie' zijn bestemd voor installaties ten behoeve van de
opwekking van energie door middel van zonne-panelen.

18.2 Bouwvoorschriften
Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Bedrijf - Zonne-energie' is aan een aantal voorschriften gebonden.
Dit zijn:

18.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
c. op niet minder dan 10 m van een erfgrens mag worden gebouwd.

2. De oppervlakte van alle gebouwen gezamenlijk mag per bestemmingsvlak niet meer dan 300 m? bedragen.

18.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Een terreinafscheiding mag een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben.

2. Installaties voor de opwekking van elektriciteit (zonnepanelen) mogen maximaal 2,5 m bedragen.
3. De oppervlakte van zonnepanelen mag ten hoogste .. % van het terrein bedragen.
4. Een ander bouwwerk, geen gebouw zijnde, mag een bouwhoogte van maximaal 10 m hebben.

18.3  Gebruiksvoorschrift

Onder een strijdig gebruik met de bestemmingen en voorschriften wordt in ieder geval verstaan een gebruik door
een bedrijf waarbij niet kan worden voldaan een de eisen van het Inrichtingen en activiteitenbesluit BES of een
daarop gebaseerde regeling of eilandsverordening of een bedrijf dat is genoemd in bijlage 1 van deze voorschriften.
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Artikel 19 Bedrijf - Zoutwinning

19.1 Bestemmingsomschrijving
De gronden met de bestemming 'Bedrijf - Zoutwinning' zijn bestemd voor gebouwen ten behoeve van het winnen,
opslaan en verwerken van zout.

19.2 Bouwvoorschriften
Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Bedrijf - Zoutwinning' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit

zijn:

19.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
c. alleen worden gebouwd ter plaatse van de aanduiding 'gebouwen’.

2. De totale oppervlakte aan gebouwen mag niet meer dan 300 m? bedragen.

19.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
1. Eenterreinafscheiding mag een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben.
2. Eenander bouwwerk, geen gebouw zijnde, mag een bouwhoogte van maximaal 10 m hebben.

19.3  Gebruiksvoorschrift

Onder een strijdig gebruik met de bestemmingen en voorschriften wordt in ieder geval verstaan een gebruik door
een bedrijf waarbij niet kan worden voldaan een de eisen van het Inrichtingen en activiteitenbesluit BES of een
daarop gebaseerde regeling of eilandsverordening of een bedrijf dat is genoemd in bijlage 1 van deze voorschriften.
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Artikel 20 Bedrijventerrein

20.1 Bestemmingsomschrijving

1. De gronden met de bestemming 'Bedrijventerrein’ zijn bestemd voor gebouwen ten behoeve van lichte
bedrijven, inpandige landbouwactiviteiten, dienstverlening, kantoren en sportbeoefening.

2. Bedrijfswoningen mogen alleen inpandig worden gerealiseerd. Een bedrijfswoning is alleen toegestaan als deze
vanwege de bedrijfsvoering noodzakelijk is.

3. Op de gronden met deze bestemming is:
a. isvolumineuze detailhandel toegestaan;
b. detailhandel die direct voortvloeit uit het productieproces en hieraan ondergeschikt ook toegestaan;

4. Ter plaatse van de aanduiding:
a. 'supermarkt' zijn de gronden tevens bestemd voor een supermarkt ;
b. 'milieustraat' zijn de gronden tevens bestemd voor het inzamelen, scheiden en transporteren van afval;
c. 'sport, zijn de gronden tevens bestemd voor een sportvoorziening.

20.2 Bouwvoorschriften

Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Bedrijventerrein' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit zijn:

20.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
op niet minder dan 3 m van de zijdelingse erfgrens of achtererfgrens worden gebouwd;
d. op niet minder dan 7 m van een voorerfgrens worden gebouwd langs de Kaya Industria, de Kaya Industria
Pariba en niet minder dan 5 m van de overige wegen.
2. De totale oppervlakte aan gebouwen mag niet meer dan het in de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage'
aangegeven percentage van de kavel bedragen.
3. Een bedrijfswoning mag:
a. alleen gebouwd worden als er nog geen andere bedrijfswoning bij het bedrijf aanwezig is, met andere
woorden er is per bedrijf slechts één bedrijfswoning toegestaan, en;
b. geen grotere oppervlakte hebben dan 100 m?2.

20.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
1. Eenterreinafscheiding mag:
a. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich aan de achterzijde van een gebouw bevindt;
b. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich naast een gebouw bevindt en niet dichter bij een
weg komt dan de naar de weg gekeerde gevels van het gebouw of het verlengde van deze gevels;
c. een bouwhoogte van maximaal 1,5 m hebben als deze zich tussen een weg en de gevels van een gebouw of
het verlengde hiervan bevindt.
2. Eenander bouwwerk, geen gebouw zijnde, mag een bouwhoogte van maximaal 5 m hebben.
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20.3  Vrijstelling van de bouwvoorschriften

20.3.1 Uitzonderingen

Het is in bijzondere gevallen mogelijk om een gebouw:

a. hoger te bouwen dan de aangegeven goot- of bouwhoogte;

b. dichter bij een erfgrens te bouwen;

c. dichter bij een woning te bouwen dan de in het gebruiksvoorschrift aangegeven afstand.

20.3.2 Voorwaarden

Dit kan als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit alleen doen, als zij van mening is dat
hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:

a. het straat- en bebouwingsbeeld;

b. de milieusituatie;

c. de verkeersveiligheid;

d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

De vrijstelling voor het hoger bouwen mag niet leiden tot een afwijking van meer dan 3 m ten opzichte van de
maximaal toegestane bouwhoogte en moet noodzakelijk zijn voor het productieproces en de bedrijfsvoering. Een
gebouw mag niet dichter dan 3 m vanaf de voorerfgrens en niet dichter dan 3 m vanaf de zijdelingse en
achtererfgrens worden gebouwd. Vrijstelling is niet mogelijk langs de Kaya Industria en de Kaya Industria Pariba.

20.4  Vrijstelling bouw bedrijven

20.4.1 Uitzonderingen

Indien een bedrijf niet ponder het begrip lichte bedrijven valt, kan dit bedrijf onder voorwaarden toch worden
toegestaan. Dit kan alleen als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling heeft verleend. Deze vrijstelling kan alleen
worden verleend indien uit onderzoek blijkt dat de aard en invloed van het betreffende bedrijf op de omgeving gelijk
te stellen is aan die van een bedrijf in Type | of Il van het Inrichtingen en Activiteitenbesluit BES.

20.5 Wijziging
20.5.1 Supermarkt

Het Bestuurscollege kan deze bestemming wijzigen door de aanduiding 'supermarkt' toe te voegen of te verwijderen.

Het verwijderen van de aanduiding kan alleen indien de supermarktactiviteiten ter plaatse zijn beéindigd. Toevoegen

van de aanduiding kan indien de behoefte aan een supermarkt op basis van een marktonderzoek aangetoond is en
op het eigen terrein voldoende parkeergelegenheid wordt gecreéerd.

20.5.2 Milieustraat

Het Bestuurscollege kan deze bestemming wijzigen door de aanduiding 'milieustraat’ toe te voegen of te
verwijderen. Het verwijderen van de aanduiding kan alleen indien de betreffende bedrijfsactiviteiten ter plaatse zijn
beéindigd.
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20.5.3 Procedure

Het Bestuurscollege stelt een wijziging van het ruimtelijk ontwikkelingsplan niet eerder vast, dan nadat een
ontwerp-besluit gedurende vijftien dagen voor eenieder ter inzage heeft gelegen en eenieder gedurende deze
termijn in de gelegenheid is gesteld een zienswijze in te dienen. De terinzagelegging wordt tevoren bekend gemaakt
electronisch en in minimaal twee in het Nederlands en in het Papiamentu verschijnende dag- en nieuwsbladen, die in
het eilandgebied verspreid worden.

20.6  Gebruiksvoorschrift

1. Onder een strijdig gebruik met de bestemmingen en voorschriften wordt in ieder geval verstaan een gebruik
waarbij niet kan worden voldaan een de eisen van het Inrichtingen en Activiteitenbesluit BES of een daarop
gebaseerde regeling of eilandsverordening eilandsverordening of een bedrijf dat is genoemd in bijlage 1 van deze
voorschriften.

2. Langs de Kaya Industria en de Kaya Leiden en de Kaya Amsterdam en op een afstand van tenminste 50 m van
gevoelige functies zijn geen bedrijven toegestaan die een gevaar op kunnen leveren, bijvoorbeeld door de opslag
en verwerking van gevaarlijke, giftige en ontplofbare stoffen.

3. Het Bestuurscollege is bevoegd om vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 1 voor bedrijven die niet onder
lichte bedrijven vallen, maar waarvan uit onderzoek blijkt dat de aard en invloed van het betreffende bedrijf op
de omgeving gelijk te stellen is aan die van een bedrijf in Type | of Type Il van het Inrichtingen en
Activiteitenbesluit BES.
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Artikel 21 Bedrijventerrein - Zware bedrijven

21.1 Bestemmingsomschrijving

1. De gronden met de bestemming 'Bedrijventerrein - Zware bedrijven' zijn bestemd voor gebouwen ten dienste
van zware bedrijven.

2. Bedrijfswoningen mogen alleen inpandig worden gerealiseerd. Een bedrijfswoning is alleen toegestaan als deze
vanwege de bedrijfsvoering noodzakelijk is en geen beperkingen oplegt aan bedrijfsactiviteiten op naastgelegen
terreinen.

3. Detailhandel is alleen toegestaan indien deze direct voortvloeit uit het productieproces en hieraan ondergeschikt
is. Detailhandel in bouwmaterialen is eveneens toegestaan.

21.2 Bouwvoorschriften
Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Bedrijventerrein - Zware bedrijven' is aan een aantal voorschriften
gebonden. Dit zijn:

21.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
c. op niet minder dan 7 m van een erfgrens worden gebouwd.
2. De totale oppervlakte aan gebouwen mag niet meer dan het in de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage'
aangegeven percentage van de kavel bedragen.
3. Een bedrijfswoning mag:
a. alleen gebouwd worden als er nog geen andere bedrijfswoning bij het bedrijf aanwezig is, met andere
woorden er is per bedrijf slechts één bedrijfswoning toegestaan;
b. geen grotere oppervlakte hebben dan 100 m?2.

21.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
1. Een terreinafscheiding mag:
a. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich aan de achterzijde van een gebouw bevinden;
b. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich naast een gebouw bevindt en niet dichter bij een
weg komt dan de naar de weg gekeerde gevels van het gebouw of het verlengde van deze gevels;
c. een bouwhoogte van maximaal 1,5 m hebben als deze zich tussen een weg en de gevels van een gebouw of
het verlengde hiervan bevindt.
2. Eenander bouwwerk, geen gebouw zijnde, mag een bouwhoogte van maximaal 5 m hebben.

21.3  Vrijstelling van de bouwvoorschriften

21.3.1 Uitzonderingen

Het is in bijzondere gevallen mogelijk om een gebouw:

a. hoger te bouwen dan de aangegeven bouwhoogte;

b. dichter bij een erfgrens te bouwen dan de aangegeven afstand.
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21.3.2 Voorwaarden

Dit kan als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit alleen doen, als zij van mening is dat
hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:

a. de milieusituatie;

b. de landschappelijke waarden van de omgeving;

c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

De vrijstelling voor het hoger bouwen mag niet leiden tot een afwijking van meer dan 3 m ten opzichte van de
maximaal toegestane bouwhoogte. Een gebouw mag niet dichter dan 5 m vanaf een erfgrens worden gebouwd.

21.4  Gebruiksvoorschrift

Onder een strijdig gebruik met de bestemmingen en voorschriften wordt in ieder geval verstaan een gebruik waarbij
niet kan worden voldaan een de eisen van het Inrichtingen en Activiteitenbesluit BES of een daarop gebaseerd
regeling of eilandsverordening of een bedrijf dat is genoemd in bijlage 1 van deze voorschriften.
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Artikel 22 Centrum

22.1 Bestemmingsomschrijving

1.

De gronden met de bestemming 'Centrum’ zijn bestemd voor winkels, (buurt)supermarkten, verblijfsrecreatieve
eenheden, verblijfsrecreatieve gebouwen, hotels, zorghotels, restaurants, snacks, cafés, bioscopen, discotheken,
gebouwen ten dienste van maatschappelijke functies, dagrecreatie, gebouwen ten behoeve van dienstverlening,
woningen, woongebouwen, gebouwen voor sportbeoefening en wellness, lichte bedrijven en kantoren.

Ter plaatse van de aanduiding 'geen wonen op eerste bouwlaag' zijn alleen woningen vanaf de tweede bouwlaag
toegestaan.

22.2 Bouwvoorschriften

Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Centrum' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit zijn:

22.2.1 Gebouwen

1.

Een gebouw mag:

a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;

b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;

c. niet meer bouwlagen hebben dan in de aanduiding 'maximaal aantal bouwlagen' aangegeven aantal;

d. op niet minder dan 2 m van een erfgrens worden gebouwd, behalve ter plaatse van de aanduiding
'aaneengebouwd' waar de gebouwen tot op een zijdelingse erfgrens mogen worden gebouwd en indien
sprake is van een bebouwingspercentage van 100%;

e. alleen worden gebouwd met inachtneming van de richtlijnen van het Beeldkwaliteitplan Centrum en
Zeepromenade;

f. alleen met een kap worden gebouwd, waarvan de dakhelling minimaal 15 en maximaal 50 graden bedraagt;

g. in afwijking van het bepaalde onder 1 en 2 mogen de goot- en bouwhoogte niet groter zijn dan de bestaande
goot- en bouwhoogte als de gronden zijn voorzien van de aanduiding 'bestaande hoogte'.

De totale oppervlakte aan gebouwen mag niet meer dan het in de aanduiding aangegeven maximum aantal

vierkante ms danwel het in de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage' aangegeven

bebouwingspercentage van de kavel bedragen.

Op de gronden met de bestemming Centrum in Kralendijk zijn geen nieuwe hotels toegestaan. Nieuwe

verblijfsrecreatieve gebouwen zijn alleen toegestaan indien deze een bijdrage leveren aan het hoogwaardig

toerisme.

Uitbreiding van bestaande hotels en verblijfsrecreatieve gebouwen is binnen de onderhavige bestemming in

Kralendijk alleen toegestaan indien de uitbreiding gepaard gaat met een kwaliteitsverbetering, waarbij onder een

kwaliteitsverbetering wordt verstaan een verbetering in de lijn van het hoogwaardig toerisme. De eis van

kwaliteitsverbetering geldt niet voor de onderhavige bestemming Rincon.

Ter plaatste van de aanduiding 'bestaande bebouwing' mag alleen de bestaande bebouwing op het moment van

vaststelling van dit plan aanweazig zijn.

22.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
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1. Eenterreinafscheiding mag:
a. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich aan de achterzijde van een gebouw bevindt;
b. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich naast een gebouw bevindt en niet dichter bij een
weg komt dan de naar de weg gekeerde gevels van het gebouw of het verlengde van deze gevels;
c. een bouwhoogte van maximaal 1,5 m hebben als deze zich tussen een weg en de gevels van een gebouw of
het verlengde hiervan bevindt.
2. Eenander bouwwerk, geen gebouw zijnde, anders dan een terreinafscheiding mag een bouwhoogte van
maximaal 5 m hebben.

22.3  Vrijstelling van de bouwvoorschriften

22.3.1 Uitzonderingen

Het is in bijzondere gevallen mogelijk om een gebouw dichter bij een erfgrens te bouwen dan de aangegeven
afstand.

22.3.2 Voorwaarden
1. Vrijstelling verlenen van de bouwvoorschriften kan alleen als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling
verleent. Zij kan dit doen, als zij van mening is dat hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:
a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de ruimtelijke kwaliteit van het centrumgebied;
c. de cultuurhistorische waarden;
d. de milieusituatie;
e. de verkeersveiligheid;
f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
2. De vrijstelling voor het hoger bouwen mag niet leiden tot een afwijking van meer dan 3 m ten opzichte van de
maximaal toegestane bouwhoogte.

22.4 Sloopvergunning

Het is verboden binnen deze bestemming gebouwen groter dan 10 m?te slopen zonder sloopvergunning van het

Bestuurscollege. Dit college kan een vergunning verlenen als:

a. de karakteristieke hoofdvorm van het gebouw niet meer bestaat en niet zonder ingrijpende wijzigingen aan het
gebouw kan worden hersteld;

b. de karakteristieke hoofdvorm in redelijkheid niet in stand is te houden;

c. hetom een deel of delen van een gebouw gaat/gaan die op zichzelf niet karakteristiek zijn en door sloop daarvan
geen onevenredige aantasting van de karakteristieke hoofdvorm plaatsvindt;

d. ereen gebouw wordt teruggeplaatst met een vergelijkbaar volume en kaprichting;

e. uit archeologisch onderzoek is gebleken dat de sloop geen schade toebrengt aan aanwezige archeologische
waarden.

22.5 Specifieke gebruiksvoorschrift

Binnen de bestemming is het toegestaan evenementen en markten te houden.
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Artikel 23 Gemengd - |

23.1 Bestemmingsomschrijving

1. De gronden met de bestemming 'Gemengd - I' zijn bestemd voor hotels, resorts, restaurants, snacks, café's,
verblijfsrecreatieve eenheden, verblijfsrecreatieve gebouwen, woningen, woongebouwen, gebouwen ten
behoeve van de sportbeoefening en gebouwen ten behoeve van maatschappelijke functies en gebouwen voor de
dienstverlening.

2. Ter plaatse van de aanduiding:
a. 'winkel' zijn de gronden tevens bestemd voor winkels en buurtsupermarkten ;
b. 'bioscoop'zijn de gronden tevens bestemd voor een bioscoop;
c. 'kantoor' zijn de gronden tevens bestemd voor een kantoor;
d. 'detailhandel' zijn de gronden tevens bestemd voor bestaande minimarkets.

23.2  Bouwvoorschriften
Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Gemengd - I' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit zijn:

23.2.1 Gebouwen

1. Een gebouw mag:

a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;

b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
uit niet meer bouwlagen bestaan dan het in de aanduiding 'maximaal aantal bouwlagen' aangegeven aantal;

d. op niet minder dan 2 m van een erfgrens worden gebouwd;

e. alleen met een kap worden gebouwd, waarvan de dakhelling niet minder dan 15 en niet meer dan 60 graden
bedraagt.

2. De totale oppervlakte aan gebouwen mag niet meer dan het in de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage'
aangegeven percentage van de kavel bedragen.

3. Binnen de aanduiding ' bebouwingsvrije zone' mogen geen gebouwen worden gebouwd.

Op de gronden zijn geen nieuwe hotels, resorts, verblijfsrecreatieve gebouwen en verblijfsrecreatieve eenheden
toegestaan.

5. Uitbreiding van bestaande hotels en resorts en nieuwbouw en uitbreiding van bestaande verblijfsrecreatieve
eenheden en verblijfsrecreatieve gebouwen is alleen toegestaan indien de uitbreiding gepaard gaat met een
kwaliteitsverbetering, waarbij onder een kwaliteitsverbetering wordt verstaan een verbetering conform de
gedachten van hoogwaardig toerisme.
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23.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
1. Een terreinafscheiding mag:
a. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich aan de achterzijde van een gebouw bevinden;
b. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich naast een gebouw bevinden en niet dichter bij een
weg komt dan de weg gekeerde gevels van het gebouw of het verlengde van deze gevels;
c. een bouwhoogte van maximaal 1.5 m hebben als deze zich tussen een weg en de gevels van een gebouw of
het verlengde hiervan bevinden.
Een ander bouwwerk, geen gebouw zijnde, mag een bouwhoogte van maximaal 5 m hebben.
In afwijking van het bepaalde onder b, zijn ter plaatse van de aanduiding 'bioscoop' bouwwerken, geen
gebouwen zijnde toegestaan tot een bouwhoogte van maximaal 6 m.
4. Binnen de aanduiding 'bebouwingsvrije zone' mogen geen bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden
gebouwd, met uitzondering van een windmolen ter plaatse van de aanduiding ‘windmolen'.

23.3  Vrijstelling van de bouwvoorschriften

23.3.1 Uitzonderingen

Het is mogelijk om een gebouw:

a. plat af te dekken met uitzondering van gebouwen langs de kust;

b. dichter bij een erfgrens te bouwen dan de aangegeven afstand;

c. ter plaatse van de 'vrijstelling' hoger te bouwen dan de aangegeven bouwhoogte.

23.3.2 Voorwaarden

1. Dit kan alleen als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit doen, als zij van mening is dat
hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:
a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de kwaliteit van het gebied;
c. de milieusituatie;
d. de verkeersveiligheid;
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

2. De vrijstelling voor het hoger bouwen mag niet leiden tot een afwijking van meer dan 3 m ten opzichte van de
maximaal toegestane bouwhoogte. Bij het toestaan van een plat dak mag er tot de maximale goothoogte worden
gebouwd.

23.4 Sloopvergunning

23.4.1 Voorwaarden

Sommige gebouwen mogen niet geheel of gedeeltelijk worden gesloopt. Het betreft hier gebouwen die zijn

aangeduid als 'beschermingswaardig'. Deze gebouwen mogen alleen worden gesloopt als daarvoor een vergunning is

verleend door het Bestuurscollege. Zij kan alleen een vergunning verlenen als:

a. de karakteristieke hoofdvorm van het gebouw niet meer bestaat en niet zonder ingrijpende wijzigingen aan het
gebouw kan worden hersteld;

b. de karakteristieke hoofdvorm in redelijkheid niet in stand is te houden,;

c. hetom een deel of delen van een gebouw gaat/gaan die op zichzelf niet karakteristiek zijn en door sloop daarvan
geen onevenredige aantasting van de karakteristieke hoofdvorm plaatsvindt.
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Artikel 24 Gemengd - Il

24.1 Bestemmingsomschrijving

1. De gronden met de bestemming 'Gemengd - II' zijn bestemd voor winkels, kantoren, restaurants, snackbars,
woningen, woongebouwen en lichte bedrijven;

2. Ter plaatse van de aanduiding ' supermarkt' zijn de gronden tevens bestemd voor een supermarkt.

24.2 Bouwvoorschriften

Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Gemengd - II' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit zijn:

24.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
uit niet meer bouwlagen bestaan dan het in de aanduiding 'maximaal aantal bouwlagen' aangegeven aantal;
d. op niet minder dan 3 m van de zijdelings erfgrens of achtererfgrens worden gebouwd en op niet minder dan
5 m van een voorerfgrens worden gebouwd.
2. De totale oppervlakte aan gebouwen mag niet meer dan het in de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage'
aangegeven percentage van de kavel bedragen.

24.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
1. Eenterreinafscheiding mag:
a. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich aan de achterzijde van een gebouw bevindt;
b. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich naast een gebouw bevinden en niet dichter bij een
weg komt dan de naar de weg gekeerde gevels van het gebouw of het verlengde van deze gevels;
c. een bouwhoogte van maximaal 1,5 m hebben als deze zich tussen een weg en de gevels van een gebouw of
het verlengde hiervan bevindt.
2. Eenander bouwwerk, geen gebouw zijnde, mag een bouwhoogte van maximaal 5 m hebben.

24.3  Vrijstelling van de bouwvoorschriften

24.3.1 Uitzonderingen

Het is mogelijk om een gebouw:

a. plat af te dekken met uitzondering van gebouwen langs de kust;
b. dichter bij een erfgrens te bouwen dan de aangegeven afstand;

24.3.2 Voorwaarden
1. Dit kan alleen als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit doen, als zij van mening is dat
hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:
a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de kwaliteit van het gebied;
c. de milieusituatie;
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d. de verkeersveiligheid;
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

24.4 Sloopvergunning

Sommige gebouwen mogen niet geheel of gedeeltelijk worden gesloopt. Het betreft hier de gebouwen die zijn

aangeduid als 'beschermingswaardig'. Deze gebouwen mogen alleen worden gesloopt als daarvoor een vergunning is

verleend door het Bestuurscollege. Zij kan alleen een vergunning verlenen als:

a. de karakteristieke hoofdvorm van het gebouw niet meer bestaat en niet zonder ingrijpende wijzigingen aan het
gebouw kan worden hersteld;

b. de karakteristieke hoofdvorm in redelijkheid niet in stand is te houden;

c. hetom een deel of delen van een gebouw gaat/gaan die op zichzelf niet karakteristiek zijn en door sloop daarvan
geen onevenredige aantasting van de karakteristieke hoofdvorm plaatsvindt.

24.5 Gebruiksvoorschrift

Onder een strijdig gebruik met de bestemmingen en voorschriften wordt in ieder geval verstaan een gebruik waarbij
niet kan worden voldaan een de eisen van het Inrichtingen en Activiteitenbesluit BES of een daarop gebaseerde
regeling of eilandsverordening of een bedrijf dat is genoemd in bijlage .. van deze voorschriften.

76/162



Artikel 25 Gemengd - lll

25.1 Bestemmingsomschrijving

1. De gronden met de bestemming 'Gemengd - llI' zijn bestemd voor woningen, woongebouwen, restaurants,
verblijfsrecreatieve eenheden en verblijfsrecreatieve gebouwen, resorts en hotels. Binnen de resorts en de hotels
zijn winkels toegestaan. De winkels moeten ten dienste staan van en een directe relatie hebben met de resorts
en hotels.

2. Ter plaatse van de aanduiding 'voorzieningencluster' zijn de gronden tevens bestemd voor een
voorzieningencluster.

25.2  Bouwvoorschriften
Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Gemengd -llI' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit zijn:

25.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
C. Uit niet meer bouwlagen bestaan dan het in de aanduiding 'maximaal aantal bouwlagen' aangegeven aantal;
d. op niet minder dan 3 m van de zijdelings erfgrens of achtererfgrens worden gebouwd en op niet minder dan
5 m van een voorerfgrens worden gebouwd.
2. De totale oppervlakte aan gebouwen mag niet meer dan het in de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage'
aangegeven percentage van de kavel bedragen.
3. Er mogen geen nieuwe verblijfsrecreatieve eenheden, verblijfsrecreatieve gebouwen, resorts en hotels worden

gebouwd.

25.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
1. Eenterreinafscheiding mag:
a. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich aan de achterzijde van een gebouw bevindt;
b. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich naast een gebouw bevinden en niet dichter bij een
weg komt dan de naar de weg gekeerde gevels van het gebouw of het verlengde van deze gevels;
c. een bouwhoogte van maximaal 1,5 m hebben als deze zich tussen een weg en de gevels van een gebouw of
het verlengde hiervan bevindt.
2. Eenander bouwwerk, geen gebouw zijnde, mag een bouwhoogte van maximaal 5 m hebben.

77/162



25.3  Vrijstelling van de bouwvoorschriften
25.3.1 Uitzonderingen
Het is mogelijk om gebouwen dichter bij een erfgrens te bouwen dan de aangegeven afstand.

25.3.2 Voorwaarden
1. Dit kan alleen als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit doen, als zij van mening is dat
hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:
a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de kwaliteit van het gebied;
c. de milieusituatie;
d. de verkeersveiligheid;
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
2. Een gebouw mag niet dichter dan 2 m vanaf een erfgrens worden gebouwd.
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Artikel 26 Gemengd - IV

26.1 Bestemmingsomschrijving

1. De gronden met de bestemming 'Gemengd - IV' zijn bestemd voor winkels en voor gebouwen ten dienste van
sociaal, maatschappelijke, culturele en onderwijsvoorzieningen.

2. De gronden zijn tevens bestemd voor woningen. Deze mogen niet op de eerste bouwlaag zijn gevestigd. De
eerste bouwlaag is bestemd voor de hiervoor genoemde functies.

26.2  Bouwvoorschriften

Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Gemengd -IV' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit zijn:

26.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
uit niet meer bouwlagen bestaan dan het in de aanduiding 'maximaal aantal bouwlagen' aangegeven aantal;
d. op niet minder dan 3 m van de zijdelings erfgrens of achtererfgrens worden gebouwd en op niet minder dan
5 m van een voorerfgrens worden gebouwd.
2. Het totale oppervlak van losstaande gebouwen mag niet meer bedragen dan:
a. 40 m? bij een kavel kleiner dan 800 m?;
b. 60 m?bij een kavel groter dan 800 m? en kleiner dan 1.500 m?;
c. 80 m?bij een kavel groter dan 1.500 m?2.
3. Voor losstaande gebouwen geldt een bouwhoogte van 5 m.
De totale oppervlakte aan gebouwen bij woningen mag niet meer dan het in de aanduiding 'maximum
bebouwingspercentage' aangegeven percentage van de kavel bedragen.

26.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
1. Eenterreinafscheiding mag:
a. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich aan de achterzijde van een gebouw bevindt;
b. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich naast een gebouw bevinden en niet dichter bij een
weg komt dan de naar de weg gekeerde gevels van het gebouw of het verlengde van deze gevels;
c. een bouwhoogte van maximaal 1,5 m hebben als deze zich tussen een weg en de gevels van een gebouw of
het verlengde hiervan bevindt.
2. Eenander bouwwerk, geen gebouw zijnde, mag een bouwhoogte van maximaal 5 m hebben.

26.3  Vrijstelling van de bouwvoorschriften
26.3.1 Uitzonderingen
Het is mogelijk om gebouwen dichter bij een erfgrens te bouwen dan de aangegeven afstand.
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26.3.2 Voorwaarden
1. Dit kan alleen als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit doen, als zij van mening is dat
hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:
a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de kwaliteit van het gebied;
c. de milieusituatie;
d. de verkeersveiligheid;
e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
2. Een gebouw mag niet dichter dan 2 m vanaf een erfgrens worden gebouwd.
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Artikel 27 Gemengd - Uit te werken

27.1 Bestemmingsomschrijving

De gronden met de bestemming 'Gemengd - Uit te werken' zijn bestemd voor winkels, kantoren, restaurants,
snackbars, woningen, woongebouwen, lichte bedrijven, gebouwen ten behoeve van de sport en wellness en
gebouwen ten behoeve van de dienstverlening.

27.2  Uitwerkingsvoorschriften

Alvorens op basis van deze bestemming een bouwvergunning te kunnen verlenen, moet het Bestuurscollege deze
bestemming eerst geheel of gedeeltelijk uitwerken en een uitwerkingsplan vaststellen. Het uitwerkingsplan moet in
overeenstemming zijn met de volgende voorschriften:

27.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
uit niet meer bouwlagen bestaan dan het in de aanduiding 'maximaal aantal bouwlagen' aangegeven aantal;
d. op niet minder dan 2 m van een erfgrens worden gebouwd,;
e. alleen met een kap worden gebouwd, waarvan de minimale dakhelling 15 en maximale dakhelling 60 graden
bedraagt.
2. De totale oppervlakte aan gebouwen mag niet meer dan het in de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage'
aangegeven percentage van de kavel bedragen.

27.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
1. Eenterreinafscheiding mag:
a. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich aan de achterzijde van een gebouw bevindt;
b. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich naast een gebouw bevinden en niet dichter bij een
weg komt dan de naar de weg gekeerde gevels van het gebouw of het verlengde van deze gevels;
c. een bouwhoogte van maximaal 1,5 m hebben als deze zich tussen een weg en de gevels van een gebouw of
het verlengde hiervan bevindt.
2. Eenander bouwwerk, geen gebouw zijnde, mag een bouwhoogte van maximaal 5 m hebben.

27.2.3 Algemeen

Bij een uitwerking moet:

a. rekening worden gehouden met het voorkomen van stofoverlast;

b. rekening worden gehouden met een goede infiltratie, berging of afvoer van hemelwater;

c. rekening gehouden worden met ecologische en cultuurhistorische waarden,

d. de hoofdontsluiting van een uit te werken gebied aan te sluiten op de bestaande infrastructuur;

e. aangetoond moet worden dat het initiatief ten behoeve waarvan wordt uitgewerkt financieel en economisch
haalbaar is;
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f. rekening worden gehouden met de bereikbaarheid voor de brandweer en andere hulpdiensten,
bluswatervoorzieningen en opstelplaatsen voor brandweervoertuigen.

27.2.4 Procedure

Het Bestuurscollege stelt een uitwerking van deze bestemming niet eerder vast, dan nadat een ontwerp-besluit
gedurende vijftien dagen voor een ieder ter inzage heeft gelegen en een ieder gedurende deze termijn in de
gelegenheid is gesteld een zienswijze in te dienen. De terinzagelegging wordt tevoren bekend gemaakt in minimaal
twee in het Nederlands en in het Papiamentu verschijnende dag- en nieuwsbladen, die in het eilandgebied verspreid
worden.

27.3  Vrijstelling verbod verlenen bouwvergunning

27.3.1 Mogelijkheid tot vrijstelling

Op het moment dat een ontwerp-uitwerkingsplan gereed is, kan het Bestuurscollege vrijstelling verlenen van het
verbod om een bouwvergunning te verlenen en op basis van deze vrijstelling de bouwvergunning verlenen. De
vrijstelling moet vergezeld gaan van een goede ruimtelijke onderbouwing waaruit blijkt dat het betreffende
bouwplan past in een ontwerp-uitwerkingsplan. Een vrijstelling kan niet eerder worden verleend dan vooraf van de
eilandsraad een verklaring van geen bezwaar is ontvangen.

Voordat een ontwerp-uitwerkingsplan gereed is, kan het Bestuurscollege vrijstelling verlenen van het bouwverbod
voor de verbouw en de herbouw van bestaande bebouwing. Uitbreiding met maximaal 10 % van de oppervlakte van
de bestaande gebouwen is eveneens met vrijstelling toegestaan, mits met zelfde of lagere bouwhoogte.

27.3.2 Procedure

Het Bestuurscollege verleent niet eerder een vrijstelling, dan nadat een ontwerp-besluit gedurende vijftien dagen
voor een ieder ter inzage heeft gelegen en een ieder gedurende deze termijn in de gelegenheid is gesteld een
zienswijze in te dienen. De terinzagelegging wordt tevoren bekend gemaakt in minimaal twee in het Nederlands en in
het Papiamentu verschijnende dag- en nieuwsbladen, die in het eilandgebied verspreid worden.
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Artikel 28 Groen

28.1 Bestemmingsomschrijving

1. De gronden met de bestemming 'Groen' zijn bestemd voor groenvoorzieningen en de daarin voorkomende
voorkomende natuurlijke, ecologische, cultuurhistorische en landschappelijke waarden, water, paden,
speelvoorzieningen en parkeerplaatsen. De gronden kunnen tevens een functie vervullen voor waterberging.

2. Ter plaatse van de aanduiding 'evenemententerrein' mogen de gronden ook worden gebruikt voor
evenementen.

28.2 Bouwvoorschriften

Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Groen' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit zijn:

28.2.1 Gebouwen
Er mogen alleen gebouwen ten behoeve van het beheer en het onderhoud worden gebouwd. Deze gebouwen
mogen niet groter zijn dan 30 m? en een maximale goot- en bouwhoogte hebben van respectievelijk 3 m en 4 m.

28.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Er mogen alleen bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van het beheer van het gebied van deze
bestemming worden gebouwd. Deze bouwwerken mogen niet hoger zijn dan 3 m.

28.3  Vrijstelling van de bouwvoorschriften
28.3.1 Uitzonderingen

Het is mogelijk om een gebouw:

a. hoger te bouwen

b. groter te bouwen dan 30 m2,

28.3.2 Voorwaarden

Dit kan alleen als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit alleen doen, als zij van mening is
dat hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan de landschappelijke, natuurlijke, hydrologische en
ecologische waarden van het gebied.

De vrijstelling mag niet leiden tot een grotere bouwhoogte dan 5 m en een groter oppervlak dan 50 m? per
bestemmingsvlak.
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28.4 Wijziging

28.4.1 Wonen

Het Bestuurscollege kan deze bestemming ter plaatse van de aanduiding 'wijzigingsgebied' wijzigen ten behoeve van
de bouw van woningen in een landschappelijke setting, dat wil zeggen in een dichtheid van niet meer dan 1 woning
per vijf hectare. De wijziging kan alleen plaatsvinden indien uit onderzoek blijkt dat door de verkaveling c.q.
woningbouw geen aantasting plaatsvindt van de ter plaatse aanwezige flora en fauna en natuurlijke en ecologische
waarden. De te realiseren woningen mogen uit niet meer dan twee bouwlagen met een kap bestaan, niet hoger zijn

dan 9,5 m en geen grotere oppervlakte hebben dan 400 m2. Per woning is één losstand gebouw toegestaan met een
bouwhoogte van 5 m en een oppervlakte van 30 m2.

28.4.2 Procedure

Het Bestuurscollege stelt een wijziging van het ruimtelijk ontwikkelingsplan niet eerder vast, dan nadat een
ontwerp-besluit gedurende vijftien dagen voor een ieder ter inzage heeft gelegen en een ieder gedurende deze
termijn in de gelegenheid is gesteld een zienswijze in te dienen. De terinzagelegging wordt tevoren bekend gemaakt
in minimaal twee in het Nederlands en in het Papiamentu verschijnende dag- en nieuwsbladen, die in het
eilandgebied verspreid worden.
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Artikel 29 Maatschappelijk

29.1

Bestemmingsomschrijving

1. De gronden met de bestemming 'Maatschappelijk' zijn bestemd voor gebouwen ten behoeve van sociale,

medische, maatschappelijke, culturele, religieuze en educatieve voorzieningen.

2. Ter plaatse van de aanduiding:

a.
b.

29.2

'wonen' zijn de gronden tevens bestemd voor woningen, al dan niet in de vorm van een woongebouw;
'sport' zijn de gronden tevens bestemd voor sportvoorzieningen.

Bouwvoorschriften

Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Maatschappelijk ' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit zijn:

29.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw mag:

a.

een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;

een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;

uit niet meer aantal bouwlagen bestaan dan het de aanduiding ' maximaal aantal bouwlagen' aangegeven
aantal;

alleen met een kap worden gebouwd, waarvan de minimale dakhelling 15 graden en de maximale dakhelling
60 graden bedraagt;

op niet minder dan 3 m van de zijdelings erfgrens of achtererfgrens worden gebouwd en op niet minder dan
5 m van een voorerfgrens worden gebouwd;

indien het een gebouw ten behoeve van een religieuze voorziening betreft, worden voorzien van een toren
met een bouwhoogte van maximaal 20 m.

2. De totale oppervlakte aan gebouwen mag niet meer dan het in de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage'

aangegeven percentage van het bestemmingsvlak bedragen.

3. Ter plaatse van de aanduiding 'wonen' gelden de volgende regels:

a.
b.
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Per oppervlakte van 350 m? kavel is één woning toegestaan.

In geval van de bouw van een woongebouw geldt dat per woning een kaveloppervlak van minimaal 220 m?

noodzakelijk is.

Een woning of woongebouw mag:

* een goothoogte hebben die niet hoger is 6 m;

* een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan 9 m;

* Uit niet meer dan 2 bouwlagen bestaan;

* op niet minder dan 3 m van de zijdelingse erfgrens of achtererfgrens worden gebouwd en op niet minder
dan 5 m van een voorerfgrens worden gebouwd.

Het totale oppervlak van losstaande gebouwen bij een woning of woongebouw mag niet meer bedragen dan:

* 40 m? bij een kavel kleiner dan 800 m?;

* 60 m? bij een kavel groter dan 800 m? en kleiner dan 1.500 m?;

e 80 m? bij een kavel groter dan 1.500 m?.

Voor losstaande gebouwen geldt een maximale bouwhoogte van 5 m.



4. De totale oppervlakte aan gebouwen, losstaande gebouwen, en overkappingen bij woningen mag niet meer dan
het in de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage' aangegeven percentage van de kavel bedragen.

29.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
1. Eenterreinafscheiding mag:
a. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich aan de achterzijde van een gebouw bevindt;
b. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich naast een gebouw bevinden en niet dichter bij een
weg komt dan de weg gekeerde gevels van het gebouw of het verlengde van deze gevels;
c. een bouwhoogte van maximaal 1,5 m hebben als deze zich tussen een weg en de gevels van een gebouw of
het verlengde hiervan bevindt.
2. Een ander bouwwerk, geen gebouw zijnde, anders dan een terreinafscheiding mag een bouwhoogte van
maximaal 5 m hebben.

29.3  Vrijstelling van de bouwvoorschriften

29.3.1 Uitzonderingen

Het is mogelijk om een gebouw:

a. dichter bij een erfgrens te bouwen dan de aangegeven afstand of in de erfgrens te bouwen.

29.3.2 Voorwaarden

Dit kan alleen als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit doen, als zij van mening is dat
hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:

a. het straat- en bebouwingsbeeld,

b. de milieusituatie,

c. de verkeersveiligheid,

d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

29.4 Wijziging

29.4.1 Wonen

Het Bestuurscollege kan deze bestemming wijzigen naar de bestemming Woongebied | of Woongebied Il. De

wijziging kan alleen plaatsvinden indien de betreffende maatschappelijke activiteiten zijn gestopt en voldoende

parkeergelegenheid op eigen terrein wordt gecreéerd. De gebouwen die gebouwd kunnen worden mogen:

a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan 6 m;

b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan 9 m;

C. Uit niet meer dan 2 bouwlagen bestaan;

d. op niet minder dan 3 m van de zijdelings erfgrens of achtererfgrens worden gebouwd en op niet minder dan 5 m
van een voorerfgrens worden gebouwd.

29.4.2 Procedure

Het Bestuurscollege stelt een wijziging van het ruimtelijk ontwikkelingsplan niet eerder vast, dan nadat een
ontwerp-besluit gedurende vijftien dagen voor een ieder ter inzage heeft gelegen en een ieder gedurende deze
termijn in de gelegenheid is gesteld een zienswijze in te dienen. De terinzagelegging wordt tevoren bekend gemaakt
in minimaal twee in het Nederlands en in het Papiamentu verschijnende dag- en nieuwsbladen, die in het
eilandgebied verspreid worden.
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29.5 Sloopvergunning

Sommige gebouwen mogen niet geheel of gedeeltelijk worden gesloopt. Het betreft hier de gebouwen die zijn

aangeduid als 'beschermingswaardig'. Deze gebouwen mogen alleen worden gesloopt als daarvoor een vergunning is

verleend door het Bestuurscollege. Zij kan alleen een vergunning verlenen als:

a. de karakteristieke hoofdvorm van het gebouw niet meer bestaat en niet zonder ingrijpende wijzigingen aan het
gebouw kan worden hersteld;

b. de karakteristieke hoofdvorm in redelijkheid niet in stand is te houden;

c. het om een deel of delen van een gebouw gaat/gaan die op zichzelf niet karakteristiek zijn en door sloop daarvan
geen onevenredige aantasting van de karakteristieke hoofdvorm plaatsvindt.
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Artikel 30 Maatschappelijk - Begraafplaats

30.1 Bestemmingsomschrijving

De gronden met de bestemming 'Maatschappelijk - Begraafplaats' zijn bestemd voor begraafplaatsen.

30.2 Bouwvoorschriften

Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Maatschappelijk - Begraafplaats' is aan een aantal voorschriften
gebonden. Dit zijn:

30.2.1 Gebouwen

1. Een gebouw mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan 3 m en een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan 4 m;
b. geen grotere oppervlakte hebben dan 30 m2.

2. De totale oppervlakte aan gebouwen mag per bestemmingsvlak niet meer dan 100 m? bedragen.

30.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

1. Eenterreinafscheiding mag een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben.

2. Een ander bouwwerk, geen gebouw zijnde, anders dan een terreinafscheiding mag een bouwhoogte van
maximaal 5 m hebben.
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Artikel 31 Maatschappelijk - Bestuursgebouwen

31.1 Bestemmingsomschrijving
De gronden met de bestemming 'Maatschappelijk - Bestuursgebouwen' zijn bestemd voor gebouwen ten behoeve
van het openbaar bestuur en van de dienstverlening op het terrein van de openbare orde en veiligheid.

31.2 Bouwvoorschriften
Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Maatschappelijk - Bestuursgebouwen' is aan een aantal
voorschriften gebonden. Dit zijn:

31.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
op niet minder dan 2 m van een erfgrens worden gebouwd;
d. alleen met een kap worden gebouwd, waarvan de minimale dakhelling 15 en maximale dakhelling 60 graden
bedraagt.
2. De totale oppervlakte aan gebouwen mag niet meer dan het in de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage'
aangegeven percentage van het bestemmingsvlak bedragen.
3. Binnen de aanduiding ' bebouwingsvrije zone' mogen geen gebouwen worden gebouwd.

31.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

1. Een terreinafscheiding moet een open karakter hebben en mag een bouwhoogte van maximaal 2,5 m hebben.

2. Eenander bouwwerk, geen gebouw zijnde, anders dan een terreinafscheiding mag een bouwhoogte van
maximaal 5 m hebben.

31.3 Sloopvergunning

Sommige gebouwen mogen niet geheel of gedeeltelijk worden gesloopt. Het betreft hier de gebouwen die zijn

aangeduid als 'beschermingswaardig'. Deze gebouwen mogen alleen worden gesloopt als daarvoor een vergunning is

verleend door het Bestuurscollege. Zij kan alleen een vergunning verlenen als:

a. de karakteristieke hoofdvorm van het gebouw niet meer bestaat en niet zonder ingrijpende wijzigingen aan het
gebouw kan worden hersteld;

b. de karakteristieke hoofdvorm in redelijkheid niet in stand is te houden;

c. hetom een deel of delen van een gebouw gaat/gaan die op zichzelf niet karakteristiek zijn en door sloop daarvan
geen onevenredige aantasting van de karakteristieke hoofdvorm plaatsvindt.
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Artikel 32 Maatschappelijk - Informatiecentrum

32.1 Bestemmingsomschrijving

1. De gronden met de bestemming 'Maatschappelijk - Informatiecentrum’ zijn bestemd voor gebouwen ten
behoeve van een informatiecentrum voor het aangrenzende natuurgebied. Binnen het informatiecentrum is een
restaurant en een winkel toegestaan. De winkel moet ten dienste staan van en een directe relatie hebben met
het informatiecentrum.

2. Op deze gronden zijn tevens activiteiten ten behoeve van het organiseren van excursies en het verhuur van
kano's, snorkel/duikattributen en fietsen toegestaan.

32.2 Bouwvoorschriften
Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Maatschappelijk - Informatiecentrum' is aan een aantal
voorschriften gebonden. Dit zijn:

32.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw ten behoeve van de toegestane functies mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
c. op niet minder dan 3 m van de zijdelings erfgrens of achtererfgrens worden gebouwd en op niet minder dan
5 m van een voorerfgrens worden gebouwd.
2. De totale oppervlakte aan gebouwen mag niet meer zijn dan het in de aanduiding 'maximum
bebouwingspercentage' aangegeven percentage van het bestemmingsvlak.

32.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
1. Eenterreinafscheiding mag:
a. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich aan de achterzijde van een gebouw bevindt;
b. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich naast een gebouw bevinden en niet dichter bij een
weg komt dan de naar de weg gekeerde gevels van het gebouw of het verlengde van deze gevels;
c. een bouwhoogte van maximaal 1,5 m hebben als deze zich tussen een weg en de gevels van een gebouw of
het verlengde hiervan bevindt.
2. Een ander bouwwerk, geen gebouw zijnde, anders dan een terreinafscheiding mag een bouwhoogte van
maximaal 5 m hebben.

32.3  Vrijstelling van de bouwvoorschriften
32.3.1 Uitzonderingen
Het is mogelijk om een gebouw dichter bij een erfgrens te bouwen dan de aangegeven afstand.
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32.3.2 Voorwaarden
1. Dit kan alleen als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit doen, als zij van mening is dat
hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:
a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de milieusituatie;
c. de verkeersveiligheid;
d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
2. Een gebouw mag niet dichter dan 2 m vanaf een erfgrens worden gebouwd.
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Artikel 33 Maatschappelijk - Justitiéle inrichting

33.1 Bestemmingsomschrijving
De gronden met de bestemming 'Maatschappelijk - Justiti€le inrichting' zijn bestemd voor een justitiéle inrichting en
gebouwen ten behoeve van de dienstverlening op het terrein van de openbare orde en veiligheid.

33.2 Bouwvoorschriften
Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Maatschappelijk - Justitiéle inrichting' is aan een aantal
voorschriften gebonden. Dit zijn:

33.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
c. op niet minder dan 10 m van een erfgrens worden gebouwd.
2. De totale oppervlakte aan gebouwen mag niet meer dan het in de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage'
aangegeven percentage van het bestemmingsvlak bedragen.

33.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
1. Een bouwwerk, geen gebouw zijnde, mag een bouwhoogte van maximaal 5 m hebben.

33.3  Vrijstelling van de bouwvoorschriften
33.3.1 Uitzonderingen
Het is mogelijk om een gebouw dichter bij een erfgrens te bouwen dan de aangegeven afstand.

33.3.2 Voorwaarden
1. Dit kan alleen als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit doen, als zij van mening is dat
hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:
a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de milieusituatie;
c. de verkeersveiligheid;
d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
2. Een gebouw mag niet dichter dan 5 m vanaf een erfgrens worden gebouwd.
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Artikel 34 Maatschappelijk - Ziekenhuis

34.1 Bestemmingsomschrijving
De gronden met de bestemming 'Maatschappelijk - Ziekenhuis' zijn bestemd voor een ziekenhuis en gebouwen ten
behoeve van de verzorging, de verpleging en de volksgezondheid.

34.2 Bouwvoorschriften
Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Maatschappelijk - Ziekenhuis' is aan een aantal voorschriften
gebonden. Dit zijn:

34.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw ten behoeve van toegestane functies mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
c. op niet minder dan 5 m van een erfgrens worden gebouwd.
2. De totale oppervlakte aan gebouwen mag niet meer dan het in de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage'
aangegeven percentage van het bestemmingsvlak.

34.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
1. Een terreinafscheiding mag:
a. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich aan de achterzijde van een gebouw bevindt;
b. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich naast een gebouw bevinden en niet dichter bij een
weg komt dan de naar de weg gekeerde gevels van het gebouw of het verlengde van deze gevels;
c. een bouwhoogte van maximaal 1,5 m hebben als deze zich tussen een weg en de gevels van een gebouw of
het verlengde hiervan bevindt.
2. Eenander bouwwerk, geen gebouw zijnde, anders dan een terreinafscheiding mag een bouwhoogte van
maximaal 5 m hebben.

34.3  Vrijstelling van de bouwvoorschriften
34.3.1 Uitzonderingen
Het is mogelijk om de gebouwen dichter bij een erfgrens te bouwen dan de aangegeven afstand.

34.3.2 Voorwaarden
1. Dit kan alleen als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit doen, als zij van mening is dat
hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:
a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de milieusituatie;
c. de verkeersveiligheid en parkeervoorzieningen;
d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
2. Een gebouw mag niet dichter dan 3 m vanaf een erfgrens worden gebouwd.
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34.4 Sloopvergunning

Sommige gebouwen mogen niet geheel of gedeeltelijk worden gesloopt. Het betreft hier de gebouwen die zijn

aangeduid als 'beschermingswaardig'. Deze gebouwen mogen alleen worden gesloopt als daarvoor een vergunning is

verleend door het Bestuurscollege. Zij kan alleen een vergunning verlenen als:

a. de karakteristieke hoofdvorm van het gebouw niet meer bestaat en niet zonder ingrijpende wijzigingen aan het
gebouw kan worden hersteld;

b. de karakteristieke hoofdvorm in redelijkheid niet in stand is te houden;

c. het om een deel of delen van een gebouw gaat/gaan die op zichzelf niet karakteristiek zijn en door sloop daarvan
geen onevenredige aantasting van de karakteristieke hoofdvorm plaatsvindt.
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Artikel 35 Natuur

35.1 Bestemmingsomschrijving

1. De gronden met de bestemming 'Natuur' zijn bestemd voor het behoud, het herstel, de ontwikkeling en het
beheer van landschappelijke, natuurlijke, ecologische en cultuurhistorische waarden, alsmede onderzoek en
educatie.

2. Opde gronden zijn ook bestaande kleinschalige landbouwactiviteiten en nieuwe dagrecreatieve-, beheer en
educatieve activiteiten toegestaan mits deze een lage impact op de omgeving hebben. De dagrecreatieve
activiteiten beperken zich tot rondrijden met motorvoertuigen, wandelen en fietsen op daartoe aangewezen
paden en strandbezoek.

3. Ter plaatse van de aanduiding:

a. 'restaurant’zijn de gronden tevens bestemd voor een restaurant binnen de bestaande bebouwing;

b. 'Karpata'zijn de gronden tevens bestemd voor de herbouw en restauratie van het landhuis Karpata voor
maatschappelijke en toeristische functies;

c. 'parkentree'zijn de gronden ook tevens bestemd voor gebouwen ten behoeve van de entree van het park.
Het betreft hier kantoorgebouwen, gebouwen ten behoeve van het beheer en verblijf, expositiegebouwen,
toiletgebouwen en winkels en horeca ten behoeve van de bezoekers van het park Washington Slagbaai;

d. 'vuurtoren'zijn de gronden tevens bestemd voor een vuurtoren met bijbehorende gebouwen;

e. 'landhuis' zijn de gronden tevens bestemd voor de bouw/renovatie van een landhuis met bijbehorende
ecolodges;

f. 'delfstoffenwinning' zijn de gronden tevens bestemd voor het winnen van delfstoffen;

g. 'kantoor' zijn de gronden tevens bestemd voor een kantoor ten dienste van een natuurbeherende
organisatie;

4. Bestaande andere functies zoals recreatie, maatschappelijk, wonen horeca en bedrijven, zijn toegestaan op de
plaats waar deze zijn gevestigd. Aan deze functies verbonden kleinschalige verkoop van gebiedseigen producten
is eveneens toegestaan.

35.2 Bouwvoorschriften

Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Natuur ' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit zijn:

35.2.1 Gebouwen

1. Er mogen alleen gebouwen ten behoeve van het beheer, het onderhoud en educatie worden gebouwd. Deze
gebouwen mogen niet groter zijn dan 50 m? en geen grotere hoogte hebben dan 4 m.

Ter plaatse van de aanduiding 'vuurtoren' mag een vuurtoren conform de bestaande maten worden gebouwd.
Ter plaatse van de aanduiding 'restaurant' mag ook een restaurant worden gebouwd. De bebouwing mag niet
groter zijn dan het bestaande oppervlak en de bouwhoogte mag niet hoger zijn dan de bestaande hoogte.

4. Ter plaatse van de aanduiding 'parkentree’' mogen entreegebouwen worden gebouw. Het totale oppervlak aan
gebouwen mag niet groter zijn dan 300 m? en de bouwhoogte mag niet hoger zijn dan 5 m.

5. Ter plaatse van de aanduiding 'karpata' mogen gebouwen ten behoeve van maatschappelijke functies of het
toerisme worden gebouwd. Deze gebouwen mogen niet groter zijn dan de oppervlakte van de bestaande
gebouwen vermeerderd met 20% van deze oppervlakte. Deze gebouwen dienen in een typische Bonairiaanse stijl
te worden gebouwd. De bouwhoogte mag niet meer zijn dan de bestaande hoogte.
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6. Ter plaatse van de aanduiding 'vuurtoren' mag alleen een vuurtoren conform de bestaande maten worden
gebouwd.

7. Ter plaatse van de aanduiding 'landhuis' mag een landhuis met ecolodges worden gebouwd. Op oppervlakte van
deze gebouwen mag niet meer dan 25% van de oppervlakte van de aanduiding bedragen. De goothoogte van
deze gebouwen mag niet meer dan 3,5 m en de bouwhoogte niet meer dan 7 m bedragen.

8. Een gebouw ten dienste van een kantoor mag alleen conform de bestaande maatvoering op de locatie worden
gebouwd waar dit gebouw reeds aanwezig is.

35.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Er mogen alleen bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van het beheer van het gebied van deze
bestemming en extensieve dagrecreatie worden gebouwd. Deze bouwwerken mogen niet hoger zijn dan 5 m.

35.3 Sloopvergunning

Sommige gebouwen mogen niet geheel of gedeeltelijk worden gesloopt. Het betreft hier de gebouwen die zijn

aangeduid als 'beschermingswaardig'. Deze gebouwen mogen alleen worden gesloopt als daarvoor een vergunning is

verleend door het Bestuurscollege. Zij kan alleen een vergunning verlenen als:

a. de karakteristieke hoofdvorm van het gebouw niet meer bestaat en niet zonder ingrijpende wijzigingen aan het
gebouw kan worden hersteld;

b. de karakteristieke hoofdvorm in redelijkheid niet in stand is te houden;

c. hetom een deel of delen van een gebouw gaat/gaan die op zichzelf niet karakteristiek zijn en door sloop daarvan
geen onevenredige aantasting van de karakteristieke hoofdvorm plaatsvindt.

35.4 Wijzigingsbevoegdheid

35.4.1 Wonen

Ter plaatse van de aanduiding 'wijziging-woongebied' kan het Bestuurscollege het ruimtelijk ontwikkelingsplan
wijzigen naar de bestemming Woongebied -I voor de bouw van maximaal 50 woningen. De wijziging kan alleen
plaatsvinden als uit onderzoek blijkt er dat de voorgenomen bebouwing en het voorgenomen gebruik geen
significant negatieve effecten hebben op de ecologische en natuurlijke waarden van het terrein en de omgeving.

35.4.2 Procedure

Het Bestuurscollege stelt een wijziging van het ruimtelijk ontwikkelingsplan niet eerder vast, dan nadat een
ontwerp-besluit gedurende vijftien dagen voor een ieder ter inzage heeft gelegen en een ieder gedurende deze
termijn in de gelegenheid is gesteld een zienswijze in te dienen. De terinzagelegging wordt tevoren bekend gemaakt
in alle in het Nederlands en in het Papiamentu verschijnende dag- en nieuwsbladen, die in het eilandgebied verspreid
worden.
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Artikel 36 Open landschap

36.1 Bestemmingsomschrijving

1.

De gronden met de bestemming 'Open landschap' zijn bestemd voor het behoud van het ter plaatse aanwezige

open landschap en de landschappelijke, natuurlijke, ecologische en cultuurhistorische waarden.

Ter plaatse van de aanduiding:

a. 'landzeilen'zijn de gronden tevens bestemd voor landzeilen;

b. 'ezelopvang' zijn de gronden tevens bestemd voor de opvang en de verzorging van ezels, paarden en geiten;

c. 'Kunuku Arawak' zijn de gronden tevens bestemd voor sport, speel-, horeca, recreatie- en culturele
activiteiten waarbij overnachten en een dienstwoning zijn toegestaan;

d. 'dagrecreatie' zijn de gronden tevens bestemd voor dagrecreatieve activiteiten.

Bestaande andere functies, zoals recreatie, maatschappelijk, horeca en bedrijven, zijn toegestaan op de plaats

waar deze zijn gevestigd. Aan deze functies verbonden kleinschalige verkoop van gebiedseigen producten is

eveneens toegestaan.

36.2 Bouwvoorschriften

Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Open landschap' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit zijn:

36.2.1 Gebouwen

1.

Ter plaatse van de aanduiding 'landzeilen' mag 1 bedrijfsgebouw worden gebouwd. Dit gebouw mag niet groter

zijn dan 100 m? en geen grotere bouwhoogte hebben dan 5 m.

Ter plaatse van de aanduiding 'ezelopvang' mogen entreegebouwen worden gebouwd. Deze gebouwen mogen

niet groter zijn dan 100 m? en geen grotere bouwhoogte hebben dan 5 m.

Ter plaatse van de aanduiding 'Kunuku Arawak' gelden de volgende bepalingen:

a. De totale oppervlakte van gebouwen mag ten hoogste 10% van het terrein bedragen.

b. De goothoogte van een dienstwoning bedraagt ten hoogste 3 m.

c. De bouwhoogte van gebouwen bedraagt ten hoogste 6 m, met uitzondering van een palapa die een
maximale bouwhoogte van 7 m mag hebben.

d. De oppervlakte van een dienstwoning bedraagt ten hoogste 350 m?2.

36.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Er mogen alleen bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van het beheer van het gebied van deze

bestemming worden gebouwd. Deze bouwwerken mogen niet hoger zijn dan 5 m.
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36.3 Sloopvergunning

Sommige gebouwen mogen niet geheel of gedeeltelijk worden gesloopt. Het betreft hier de gebouwen die zijn

aangeduid als 'beschermingswaardig'. Deze gebouwen mogen alleen worden gesloopt als daarvoor een vergunning is

verleend door het Bestuurscollege. Zij kan alleen een vergunning verlenen als:

a. de karakteristieke hoofdvorm van het gebouw niet meer bestaat en niet zonder ingrijpende wijzigingen aan het
gebouw kan worden hersteld;

b. de karakteristieke hoofdvorm in redelijkheid niet in stand is te houden;

c. het om een deel of delen van een gebouw gaat/gaan die op zichzelf niet karakteristiek zijn en door sloop daarvan
geen onevenredige aantasting van de karakteristieke hoofdvorm plaatsvindt.

36.4  Vrijstelling van de bouwvoorschriften
36.4.1 Uitzonderingen
Het is mogelijk om een woning te bouwen binnen de bestemming Open landschap.

36.4.2 Voorwaarden

Dit kan alleen als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit alleen doen, als zij van mening is

dat hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan de landschappelijke kwaliteiten. Verder geldt dat:

a. de woning een goothoogte mag hebben die niet hoger is dan 4 m;

b. de woning een bouwhoogte mag hebben die niet hoger is dan 6 m;

c. het oppervlak van de woning, inclusief de bij een woning behorende losstaande gebouwen, bedraagt niet meer
dan 350 m? en de minimale afstand tot een perceelsgrens bedraagt 7 m.
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Artikel 37 Recreatie - Dagrecreatie

37.1 Bestemmingsomschrijving

1. De gronden met de bestemming 'Recreatie - Dagrecreatie' zijn bestemd voor stranden, gebouwen ten behoeve
van duik/snorkel- en surfscholen en gebouwen voor het verstrekken van eten en drinken aan de bezoekers van
het strand.

2. De gronden zijn tevens bestemd voor en het behoud, herstel, de ontwikkeling en het beheer van de aanwezige
landschappelijke, natuurlijke, ecologische en cultuurhistorische waarden.

37.2  Bouwvoorschriften
Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Recreatie - Dagrecreatie' is aan een aantal voorschriften gebonden.
Dit zijn:

37.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
C. Uit niet meer bouwlagen bestaan dan het in de aanduiding 'maximaal aantal bouwlagen' aangegeven aantal;
d. op niet minder dan 3 m van de zijdelings erfgrens of achtererfgrens worden gebouwd en op niet minder dan
5 m van een voorerfgrens worden gebouwd;
e. bij de aanduiding 'gevellijn' niet voorbij deze lijn richting het water worden gebouwd;
2. De totale oppervlakte aan gebouwen mag niet meer dan het in de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage'
aangegeven percentage van het bestemmingsvlak.

37.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
1. Een terreinafscheiding mag een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben.
2. Eenander bouwwerk, geen gebouw zijnde, mag een bouwhoogte van maximaal 5 m hebben.

37.3  Vrijstelling van de bouwvoorschriften
37.3.1 Uitzonderingen
Het is gevallen mogelijk om een gebouw dichter bij een erfgrens te bouwen dan de aangegeven afstand.

37.3.2 Voorwaarden
1. Dit kan alleen als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit doen, als zij van mening is dat
hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:
a. de kwaliteit van het recreatieve gebied en het landschap;
b. de milieusituatie;
c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
2. Een gebouw mag niet dichter dan 2 m vanaf een erfgrens worden gebouwd.
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Artikel 38 Recreatie - Kustzone

38.1 Bestemmingsomschrijving

1. De gronden met de bestemming 'Recreatie - Kustzone' zijn bestemd voor de recreatie in de vorm van wandelen,
duiken, snorkelen en strandbezoek alsmede de waterkering en het behoud, herstel, de ontwikkeling en het
beheer van de aanwezige landschappelijke, natuurlijke, ecologische en cultuurhistorische waarden.

2. Ter plaatse van de aanduiding ' slipway' zijn de gronden tevens bestemd voor een slipway ten behoeve van de
visserij en watersport, inclusief bijbehorende voorzieningen zoals parkeervoorzieningen;

38.2 Bouwvoorschriften
Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Recreatie - Kustzone' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit

zijn:

38.2.1 Gebouwen
Er mogen geen gebouwen worden gebouwd.

38.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Er mogen alleen bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van het beheer van het gebied van deze
bestemming worden gebouwd. Ter plaatse van de aanduiding 'geen bebouwing toegestaan' is ook het bouwen van
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet toestaan.

38.3 Sloopvergunning

Sommige gebouwen mogen niet geheel of gedeeltelijk worden gesloopt. Het betreft hier de gebouwen die zijn

aangeduid als 'beschermingswaardig'. Deze gebouwen mogen alleen worden gesloopt als daarvoor een vergunning is

verleend door het Bestuurscollege. Zij kan alleen een vergunning verlenen als:

a. de karakteristieke hoofdvorm van het gebouw niet meer bestaat en niet zonder ingrijpende wijzigingen aan het
gebouw kan worden hersteld;

b. de karakteristieke hoofdvorm in redelijkheid niet in stand is te houden;

c. hetom een deel of delen van een gebouw gaat/gaan die op zichzelf niet karakteristiek zijn en door sloop daarvan
geen onevenredige aantasting van de karakteristieke hoofdvorm plaatsvindt.
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Artikel 39 Recreatie - Verblijfsrecreatie

39.1 Bestemmingsomschrijving
1. De gronden met de bestemming 'Recreatie - Verblijfsrecreatie' zijn bestemd voor verblijfsrecreatieve eenheden,
resorts, hotels, zorghotels, verblijfsrecreatieve gebouwen, restaurants en winkels. De winkels moeten ten dienste
staan van en een directe relatie hebben met de resorts en hotels.
2. Bij de resorts en hotels is een inpandige bedrijfswoning toegestaan als deze vanwege de bedrijfsvoering
noodzakelijk is.
3. Ter plaatse van de aanduiding:
a. 'wonen'zijn de gronden tevens bestemd voor woningen;
b. 'discotheek' zijn de gronden tevens bestemd voor een discotheek;
c. 'kantoor' zijn de gronden tevens bestemd voor een kantoor. Het kantoor moet ten dienste staan van en een
directe relatie hebben met de verblijfsrecreative functie;
d. ‘'slipway' zijn de gronden tevens bestemd voor voor een slipway ten behoeve van de visserij en watersport,
inclusief bijpbehorende voorzieningen zoals parkeervoorzieningen;
4. Binnen en rondom de verblijfsrecreatieve eenheden, verblijfsrecreatieve gebouwen, resorts en hotels zijn ook, al
dan niet gebouwde, sport- en spelvoorzieningen en voorzieningen ten behoeve van welness en fitness
toegestaan.

39.2 Bouwvoorschriften
Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Recreatie - Verblijfsrecreatie' is aan een aantal voorschriften
gebonden. Dit zijn:

39.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw mag:

a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;

b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
uit niet meer bouwlagen bestaan dan het in de aanduiding 'maximaal aantal bouwlagen' aangegeven aantal;

d. alleen met een kap worden gebouwd, waarvan de minimale dakhelling 15 en de maximale dakhelling 60
graden bedraagt;

e. op niet minder dan 6 m van de zijdelings erfgrens of achtererfgrens worden gebouwd en op niet minder dan
8 m van een voorerfgrens worden gebouwd;

f. niet worden gebouwd ter plaatse van de aanduiding 'waterloop'.

2. De totale oppervlakte aan gebouwen mag niet meer dan het in de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage'
aangegeven percentage van het bestemmingsvlak bedragen.
3. Een bedrijfswoning mag:

a. alleen gebouwd worden als er nog geen ander bedrijfswoning bij de verblijfsrecreatieve voorziening wordt
gebouwd aanwezig is, met andere woorden er is per verblijfsrecreatieve voorziening slechts één
bedrijfswoning toegestaan;

b. geen grotere oppervlakte hebben dan 200 m?2.

4. Er mogen geen nieuwe verblijfsrecreatieve gebouwen en verblijfsrecreatieve eenheden worden gebouwd.
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5. Nieuwe hotels en resorts mogen alleen worden gebouwd indien deze een bijdrage leveren aan het hoogwaardig
toerisme.

39.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
1. Eenterreinafscheiding mag:
a. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich aan de achterzijde van een gebouw bevindt;
b. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich naast een gebouw bevinden en niet dichter bij een
weg komt dan de naar de weg gekeerde gevels van het gebouw of het verlengde van deze gevels;
c. een bouwhoogte van maximaal 1,5 m hebben als deze zich tussen een weg en de gevels van een gebouw of
het verlengde hiervan bevindt.
2. Eenander bouwwerk, geen gebouw zijnde, mag een bouwhoogte van maximaal 5 m hebben, met uitzondering
van bouwwerken geen gebouwen zijnde met een recreatieve functie. Deze mogen een bouwhoogte hebben van
maximaal 8 m.

39.3  Vrijstelling van de bouwvoorschriften
39.3.1 Uitzonderingen
1. Hetis mogelijk om een gebouw:
a. plat af te dekken, met uitzondering van gebouwen langs de kust;
b. dichter bij een erfgrens te bouwen dan de aangegeven afstand.
2. Tevens is het mogelijk om een hoger bouwwerk, geen gebouw zijnde, te bouwen.

39.3.2 Voorwaarden

1. Dit kan alleen als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit doen, als zij van mening is dat
hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:

a. het straat- en bebouwingsbeeld;

b. de kwaliteit van het recreatieve gebied;

c. de milieusituatie;

d. de verkeersveiligheid;

e. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

2. Een gebouw mag niet dichter dan 5 m vanaf een erfgrens worden gebouwd. Een bouwwerk, geen gebouw zijnde,
mag geen grotere bouwhoogte hebben dan 15 m. Bij het toestaan van een plat dak mag er tot de maximale
goothoogte worden gebouwd. Plat afdekken is alleen mogelijk indien hiervoor dringende financieel-economische
redenen voor aanwezig zijn.

39.4 Gebruiksvoorschrift

39.4.1 Verbod permanente bewoning

Ter voorkoming van situaties die vanuit een goede ruimtelijke ordening functioneel ongewenst zijn en dat gronden
met een geschikte ligging voor verblijfsrecreatie voor wonen worden gebruikt, wordt er hier nog eens nadrukkelijk op
gewezen dat de verblijfsrecreatieve eenheden, verblijfsrecreatieve gebouwen, resorts en hotels -voor zover deze niet
als bestaand zijn aan te merken- niet mogen worden gebruikt voor permanente bewoning.

39.4.2 Waterloop
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Ter voorkoming van mogelijke wateroverlast mogen de gronden met de aanduiding ‘'waterloop' alleen ten behoeve
van de afvoer van oppervlaktewater worden gebruikt.
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Artikel 40 Sport

40.1 Bestemmingsomschrijving

De gronden met de bestemming 'Sport' zijn bestemd voor gebouwen en terreinen ten behoeve van de sport.

40.2 Bouwvoorschriften

Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Sport ' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit zijn:

40.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
c. op niet minder dan 3 m van de zijdelings erfgrens of achtererfgrens worden gebouwd en op niet minder dan
5 m van een voorerfgrens worden gebouwd.
2. De totale oppervlakte aan gebouwen mag niet meer dan het in de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage'
aangegeven percentage van het bestemmingsvlak bedragen.

40.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

1. Eenterreinafscheiding mag een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben.

2. Een hek of netwerk ten behoeve van het tegenhouden van ballen mag een bouwhoogte van maximaal 10 m
hebben.

3. Een ander bouwwerk, geen gebouw zijnde, anders dan een terreinafscheiding mag een bouwhoogte van
maximaal 5 m hebben.

40.3  Vrijstelling van de bouwvoorschriften
40.3.1 Uitzonderingen
Het is mogelijk om een gebouw dichter bij een erfgrens te bouwen dan de aangegeven afstand.

40.3.2 Voorwaarden
1. Dit kan alleen als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit doen, als zij van mening is dat
hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:
a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de verkeersveiligheid;
c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
2. Een gebouw mag niet dichter dan 2 m vanaf een erfgrens worden gebouwd.
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404 Wijziging
40.4.1 Wonen

Het Bestuurscollege kan deze bestemming wijzigen naar Woongebied I.. De wijziging kan alleen plaatsvinden indien

de betreffende sportactiviteiten zijn gestopt en ter plaatse voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein wordt

gecreéerd. De gebouwen die gebouwd kunnen worden mogen:

a.

b
c.
d

een goothoogte hebben die niet hoger is dan 7 m;

een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan 9,5 m;

uit niet meer dan twee bouwlagen en een kap bestaan;

op niet minder dan 3 m van de zijdelings erfgrens of achtererfgrens worden gebouwd en op niet minder dan 5 m
van een voorerfgrens worden gebouwd.

40.4.2 Procedure

Het Bestuurscollege stelt een wijziging van het ruimtelijk ontwikkelingsplan niet eerder vast, dan nadat een

ontwerpbesluit gedurende vijftien dagen voor een ieder ter inzage heeft gelegen en een ieder gedurende deze

termijn in de gelegenheid is gesteld een zienswijze in te dienen. De terinzagelegging wordt tevoren bekend gemaakt

in minimaal twee in het Nederlands en in het Papiamentu verschijnende dag- en nieuwsbladen, die in het

eilandgebied verspreid worden.
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Artikel 41 Verkeer

41.1 Bestemmingsomschrijving
1. De gronden met de bestemming 'Verkeer' zijn bestemd voor wegen.

2. Ter plaatse van de aanduiding 'onderdoorgang' zijn de gronden tevens bestemd voor een transportband ten
behoeve van de naastgelegen zoutwinning.

41.2 Bouwvoorschriften

Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Verkeer' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit zijn:

41.2.1 Gebouwen

Er mogen alleen abri's en gebouwen ten dienste van de nutsvoorziening worden gebouwd met een oppervlakte van
ten hoogste 30 m? en een bouwhoogte van maximaal 3 m.

41.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
De bouwhoogte van een bouwwerk, geen gebouwen, mag niet meer bedragen dan 5 m.
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Artikel 42 Verkeer - Luchthaven

42,1 Bestemmingsomschrijving

De gronden met de bestemming 'Verkeer - Luchthaven' zijn bestemd voor gebouwen ten behoeve van het
functioneren van de luchthaven Flamingo Airport. Binnen de gebouwen zijn restaurants, bedrijven en winkels
toegestaan. De winkels, restaurants en bedrijven moeten ten dienste staan van en een directe relatie hebben met de
luchthaven.

42.2 Bouwvoorschriften

Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Verkeer - Luchthaven ' is aan een aantal voorschriften gebonden.
Dit zijn:

42.2.1 Gebouwen
1. Een gebouw mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
c. op niet minder dan 10 m van een erfgrens worden gebouwd;
d. op niet minder dan 150 m vanaf de start/landingsbaan worden gebouwd.
2. De totale oppervlakte aan gebouwen mag niet meer dan het in de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage'
aangegeven percentage van het bestemmingsvlak bedragen.

42.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
1. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde mogen alleen op een afstand van tenminste 150 m vanaf de
start/landingsbaan worden gebouwd, met uitzondering van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve
van de geleiding van het luchtverkeer.
2. Eenterreinafscheiding mag:
a. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich aan de achterzijde van een gebouw bevindt;
b. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich naast een gebouw bevinden en niet dichter bij een
weg komt dan de naar de weg gekeerde gevels van het gebouw of het verlengde van deze gevels;
c. een bouwhoogte van maximaal 1,5 m hebben als deze zich tussen een weg en de gevels van een gebouw of
het verlengde hiervan bevinden.
3. Een ander bouwwerk, geen gebouw zijnde, anders dan een terreinafscheiding mag een bouwhoogte van
maximaal 10 m hebben.
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42.3  Vrijstelling van de bouwvoorschriften
42.3.1 Uitzonderingen
Het is mogelijk om een gebouw dichter bij een erfgrens te bouwen dan de aangegeven afstand.

42.3.2 Voorwaarden
1. Dit kan alleen als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit doen, als zij van mening is dat
hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:
a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de milieusituatie;
c. de verkeersveiligheid;
d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
2. Een gebouw mag niet dichter dan 5 m vanaf een erfgrens worden gebouwd.

42.4  Gebruiksvoorschrift

In verband met de veiligheid bij het landen en opstijgen van vliegtuigen, wordt er nadrukkelijk op gewezen dat
binnen een zone van 150 m vanaf de start-/landingsbaan geen opslag van goederen en ander materiaal en geen
stalling van vliegtuigen mag plaatsvinden.
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Artikel 43 Water

43.1 Bestemmingsomschrijving

De gronden met de bestemming 'Water' zijn bestemd voor waterpartijen, rooien en dammen.

43.2 Bouwvoorschriften

Op de gronden met de bestemming 'Water' mogen alleen pieren worden gebouwd. Deze pieren mogen geen grotere
bouwhoogte hebben dan 1 m.
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Artikel 44 Water - Marinepark

44.1 Bestemmingsomschrijving

1. De gronden met de bestemming 'Water - Marinepark' zijn bestemd voor het behoud, het herstel, de ontwikkeling
en het beheer van landschappelijke, natuurlijke en ecologische waarden in het algemeen en het koraalrif in het
bijzonder.

2. Ter plaatse van de aanduiding 'jachthaven' zijn de gronden tevens bestemd voor jachthavens en de hierbij
behorende gebouwen en terreinen.

3. Binnen de bestemming zijn ook recreatieve activiteiten toegestaan, mits deze ondergeschikt zijn aan de
landschappelijke, natuurlijke en ecologie functie en waarden, een lage impact op de omgeving hebben en de
waarden en kwaliteiten van het koraalrif niet aantasten. De recreatieve activiteiten beperken zich tot zwemmen,
snorkelen, duiken, varen, kiten en vissen.

44.2  Bouwvoorschriften
1. Op de gronden met de bestemming 'Water — Marinepark' mogen alleen pieren worden gebouwd tot een
bouwhoogte van maximaal 1,25 m.
De lengte van een pier mag niet meer dan 40 m bedragen.
In afwijking van het gestelde onder 1 en 2 is ter plaatse van de aanduiding:
a. 'horeca' een pier toegestaan ten behoeve van horeca-activiteiten. Op de pier zijn alleen de bestaande
overkappingen toegestaan;
b. 'haven'een pier toegestaan ten behoeve van havenactiviteiten. Op de pier met deze aanduiding zijn
bouwwerken toegestaan tot een maximale hoogte van 5 m;
c. 'bedrijf' een pier toegestaan ten behoeve van bedrijfsactiviteiten op het aangrenzende bedrijfsperceel.

44.3  Vrijstelling van de bouwvoorschriften
44.3.1 Uitzonderingen
Het is mogelijk om een langere pier te bouwen.

44.3.2 Voorwaarden

1. Dit kan alleen als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit doen als zij van mening is dat
hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan de waarden van het Marinepark.

2. De vrijstelling mag niet leiden tot een grotere overschrijding van de toegestane oppervlakte van meer dan 20%.

44.4  Gebruiksvoorschrift

1. Ter bescherming van de aanwezige waarden en kwaliteiten van het koraalrif is het verboden te duiken, te
zwemmen en te snorkelen ter plaatse van de aanduiding 'niet duiken, zwemmen en snorkelen'.

2. Ter bescherming van de aanwezige waarden en kwaliteiten van het koraalrif is het verboden te vissen ter plaatse
van de aanduiding 'niet vissen'.
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Artikel 45 Water - Natuur

45.1 Bestemmingsomschrijving

1. De gronden met de bestemming 'Water - Natuur' zijn bestemd voor het behoud, het herstel, de ontwikkeling en
het beheer van landschappelijke, natuurlijke en ecologische waarden.

2. Ter plaatse van de aanduiding 'nationaal park' en 'eilandelijk natuurgebied' zijn op de “gronden” ook recreatieve
activiteiten toegestaan, mits deze ondergeschikt zijn aan de landschappelijke, natuurlijke en ecologische functies
en waarden.

45.2 Bouwvoorschriften

Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Water - Natuur' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit zijn:

45.2.1 Gebouwen
Er mogen alleen gebouwen ten behoeve van het beheer van het gebied met deze bestemming worden gebouwd.
Deze gebouwen mogen niet groter zijn dan 30 m? en geen grotere bouwhoogte hebben dan 3 m.

45.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Er mogen alleen bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van het beheer van het gebied van deze
bestemming worden gebouwd. Deze bouwwerken mogen geen grotere bouwhoogte hebben dan 3 m.
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Artikel 46 Water - Salina

46.1 Bestemmingsomschrijving

De gronden met de bestemming 'Water - Salifia’ zijn bestemd voor waterberging en het behoud, het herstel, de
ontwikkeling en het beheer van ecologische waarden.

46.2 Bouwvoorschriften

Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Water - Salifia' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit zijn:

46.2.1 Gebouwen
Er mogen alleen gebouwen ten behoeve van het beheer van het gebied met deze bestemming worden gebouwd.
Deze gebouwen mogen niet groter zijn dan 30 m? en geen grotere bouwhoogte hebben dan 4 m.

46.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Er mogen alleen bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van het beheer van het gebied van deze
bestemming worden gebouwd. Deze bouwwerken mogen geen grotere bouwhoogte hebben dan 3 m.
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Artikel 47 Woonperceel

47.1

Bestemmingsomschrijving

1. De gronden met de bestemming 'Woonperceel' zijn bestemd voor woningen.

2. Woningen die ten tijde van het van kracht worden van dit ruimtelijk ontwikkelingsplan legaal verblijfsrecreatief

of voor een andere functie worden gebruikt, mogen deze functie blijven vervullen.

47.2

Bouwvoorschriften

Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Woonperceel' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit zijn:

47.2.1 Woningen
1. Per kavel is één woning toegestaan.

2. Een woning en een losstaand bij een woning behorend gebouw mogen:

a.

een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;

een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;

uit niet meer bouwlagen bestaan dan het in de aanduiding 'maximaal aantal bouwlagen' aangegeven aantal;
op niet minder dan 3 m van de zijdelings erfgrens of achtererfgrens worden gebouwd en op niet minder dan
5 m van een voorerfgrens worden gebouwd.

3. De totale oppervlakte aan gebouwen en overkappingen mag niet meer dan het in de aanduiding 'maximum

bebouwingspercentage' aangegeven percentage van het bestemmingsvlak bedragen.

4. Een overkapping mag een bouwhoogte van maximaal 3 m hebben.

47.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

1. Eenterreinafscheiding mag:

a.
b.

een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich aan de achterzijde van een gebouw bevindt;

een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich naast een gebouw bevinden en niet dichter bij een
weg komt dan de naar de weg gekeerde gevels van het gebouw of het verlengde van deze gevels;

een bouwhoogte van maximaal 1,5 m hebben als deze zich tussen een weg en de gevels van een gebouw of
het verlengde hiervan bevindt.

2. Een ander bouwwerk, geen gebouw zijnde, anders dan een terreinafscheiding of een overkapping mag een

bouwhoogte van maximaal 5 m hebben.
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47.3  Vrijstelling van de bouwvoorschriften
47.3.1 Uitzonderingen

Het is mogelijk om een gebouw dichter bij een erfgrens te bouwen dan de aangegeven afstand.

47.3.2 Voorwaarden

Dit kan als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit alleen doen, als zij van mening is dat
hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:

a. het straat- en bebouwingsbeeld;

b. milieusituatie;

c. de verkeersveiligheid;

d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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Artikel 48 Woongebied - |

48.1 Bestemmingsomschrijving
1. De gronden met de bestemming 'Woongebied - I' zijn bestemd voor woningen, woongebouwen, gebouwen ten
dienste van maatschappelijke functies en toko's.
2. Woningen die ten tijde van het van kracht worden van dit ruimtelijk ontwikkelingsplan legaal verblijfsrecreatief,
als tweede woning of voor een andere functie worden gebruikt, mogen deze functie blijven vervullen.
3. Ter plaatse van de aanduiding:
'voorzieningencluster' zijn de gronden tevens bestemd voor een voorzieningencluster;
'detailhandel’ zijn de gronden tevens bestemd voor bestaande minimarkets en bestaande winkels;
verblijfsrecreatie’ zijn de gronden tevens bestemd voor bestaande verblijfsrecreatieve gebouwen;

a
b
o
d. 'midgetgolfbaan’ zijn de gronden tevens bestemd voor een midgetgolfbaan;
e. 'horeca'zijn de gronden tevens bestemd voor horeca;
f. 'geen woongebouwen' zijn geen woongebouwen toegestaan;
g. 'kantoor' zijn de gronden tevens bestemd voor bestaande kantoren.
4. Een woongebied bestaat uit meer dan alleen de hiervoor genoemde gebouwen. Bij een woongebied behoren ook
andere bouwwerken, wegen, paden, groenvoorzieningen, parken, waterlopen, verhardingen, terreinen, tuinen,

speelvoorzieningen, parkeervoorzieningen en nutsvoorzieningen.

48.2 Bouwvoorschriften
Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Woongebied - I' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit zijn:

48.2.1 Gebouwen-woningen
1. Per oppervlakte van 350 m? kavel is één woning toegestaan.
2. In afwijking van het bepaalde onder a. is het toegestaan:
a. een vrijstaande woning per minimaal 220 m? te bouwen indien het een sociaal woningbouwproject betreft of
een andere projectmatige woningbouwontwikkeling van minimaal 10 woningen;
b. bij een woongebouw uit te gaan van minimaal 110 m? per woning;
c. andere oppervlakten dan hiervoor aan te houden indien de kavel onderdeel uitmaakt van een door het
Bestuurscollege goedgekeurd verkavelingsplan;
d. een woning op een kleinere kavel te bouwen indien de kavel onderdeel uitmaakt van een goedgekeurd
verkavelingsplan;
e. een woning op een kleinere kavel te bouwen indien de woningen aaneengebouwd of geschakeld worden
gebouwd. In dat geval dient de kavel per woning minimaal 220 m? te zijn.
3. Een woning of woongebouw mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
uit niet meer bouwlagen bestaan dan het in de aanduiding 'maximaal aantal bouwlagen' aangegeven aantal;
d. een grotere goot- en bouwhoogte hebben en uit meer bouwlagen bestaan indien het woongebouw
onderdeel uitmaakt van een goedgekeurd verkavelingsplan.
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10.

11.

Een woning mag op niet minder dan 3 m van de zijdelings erfgrens of achtererfgrens worden gebouwd en op niet

minder dan 5 m van een voorerfgrens worden gebouwd. De afstand ten opzichte van de zijdelingse perceelsgrens

is niet van toepassing op de perceelsgrens waar de woningen aaneengebouwd of geschakeld zijn.

Een woongebouw mag niet dichter bij de zijdelings perceelsgrens worden gebouwd dan de halve goothoogte van

de bebouwing op het aangrenzende terrein en op niet minder dan 5 m van een voorerfgrens worden gebouwd.

Het totale oppervlak van losstaande gebouwen bij een woning mag niet meer bedragen dan:

a. 40 m? bij een kavel kleiner dan 800 m?;

b. 60 m?bij een kavel groter dan 800 m? en kleiner dan 1500 m?;

c. 80 m?bij een kavel groter dan 1.500 m?.

Het totale oppervlak van losstaande gebouwen bij een woongebouw mag niet meer bedragen dan 10 m? per

woning.

Losstaande gebouwen mogen in 1 bouwlaag worden gebouwd tot een maximale goothoogte 3 m en een

maximale bouwhoogte van 5 m.

Een overkapping mag worden gebouwd tot een maximale bouwhoogte van 3 m hebben.

De totale oppervlakte aan woningen, woongebouwen, losstaande gebouwen, en overkappingen bij woningen

mag niet meer dan het in de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage' aangegeven percentage van de kavel

bedragen.

Voor gebouwen ten behoeve van andere functies dan het wonen gelden dezelfde goothoogten, bouwhoogten,

bebouwingspercentages en afstanden tot erfgrenzen als voor de woningen met uitzondering van een gebouw in

een voorzieningencluster als bedoeld in lid 5 van de bestemmingsomschrijving. Deze mag:

a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;

b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;

c. op niet minder dan 3 m van de zijdelings erfgrens of achtererfgrens worden gebouwd en op niet minder dan
5 m van een voorerfgrens worden gebouwd.

48.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

1.

Een terreinafscheiding mag:

a. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich aan de achterzijde van een woning bevindt;

b. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich naast de woning bevinden en niet dichter bij een
weg komt dan de naar de weg gekeerde gevels van de woning of het verlengde van deze gevels;

c. een bouwhoogte van maximaal 1,5 m hebben als deze zich tussen een weg en de gevels van een woning of
het verlengde hiervan bevindt.

Een ander bouwwerk, geen gebouw zijnde, anders dan een terreinafscheiding en een overkapping mag een

bouwhoogte van maximaal 5 m hebben.
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48.3  Vrijstelling van de bouwvoorschriften

48.3.1 Uitzonderingen

Een woning en een woongebouw mogen op een kavel met een andere oppervlakte dan hiervoor worden gebouwd
indien een kavel onvoldoende ruimte biedt om medewerking te kunnen verlenen aan een bouwactiviteit die niet in
een verkavelingsplan is opgenomen. Tevens mag een woning of een losstaand gebouw bij een woning dichter bij een
erfgrens worden gebouwd. In Rincon is het met uitzondering van Subi Rincon mogelijk om de goot- en bouwhoogte
van woningen te vergroten.

48.3.2 Voorwaarden

Dit kan als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit alleen doen, als zij van mening is dat
hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:

a. het straat- en bebouwingsbeeld;

b. de woonsituatie;

c. de verkeersveiligheid;

d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

Een gebouw mag niet dichter dan 2 meter vanaf een erfgrens worden gebouwd. De vrijstelling voor het hoger
bouwen in Rincon mag niet leiden tot een afwijking van meer dan 3,5 meter ten opzichte van de maximale goot- en
bouwhoogte.

48.4  Sloopvergunning

48.4.1 Voorwaarden

Sommige gebouwen mogen niet geheel of gedeeltelijk worden gesloopt. Het betreft hier de gebouwen die zijn

aangeduid als 'beschermingswaardig'. Deze gebouwen mogen alleen worden gesloopt als daarvoor een vergunning is

verleend door het Bestuurscollege. Zij kan alleen een vergunning verlenen als:

a. de karakteristieke hoofdvorm van het gebouw niet meer bestaat en niet zonder ingrijpende wijzigingen aan het
gebouw kan worden hersteld;

b. de karakteristieke hoofdvorm in redelijkheid niet in stand is te houden;

c. hetom een deel of delen van een gebouw gaat/gaan die op zichzelf niet karakteristiek zijn en door sloop daarvan
geen onevenredige aantasting van de karakteristieke hoofdvorm plaatsvindt.

48.5 Gebruiksvoorschrift

1. Hetis verboden een losstaand gebouw bij een woning te gebruiken als zelfstandige woning.

2. Niet-woonfuncties, anders dan een beroep en bedrijf aan huis, zijn alleen toegestaan langs doorgaande wegen,
met uitzondering van de Kaya Nikiboko Noord en Zuid.
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Artikel 49 Woongebied - Il

49.1 Bestemmingsomschrijving

1.
2.

De gronden met de bestemming "Woongebied - II' zijn bestemd voor woningen;

Woningen die ten tijde van het van kracht worden van dit ruimtelijk ontwikkelingsplan legaal verblijfsrecreatief,

als tweede woning of voor een andere functie worden gebruikt, mogen deze functie blijven vervullen;

Ter plaatse van de aanduiding

a. 'verblijfsrecreatie' zijn de gronden tevens bestemd voor verblijfsrecreatieve gebouwen en
verblijfsrecreatieve eenheden;

b. 'speeltuin'zijn de gronden uitsluitend bestemd voor een speeltuin;

49.2 Bouwvoorschriften

Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Woongebied - II' is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit zijn:

49.2.1 Gebouwen

1.
2.

Per oppervlakte van 700 m? kavel is één vrijstaande woning toegestaan.

Een woning mag:

a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;

b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;

c. uit niet meer bouwlagen bestaan dan het in de aanduiding 'maximaal aantal bouwlagen' aangegeven aantal.

Een woning mag alleen vrijstaand worden gebouwd en mag niet kleiner zijn dan 150 m?, met uitzondering van

woningen op bestaande percelen kleiner dan 600 m?2.

Een woning mag op niet minder dan 3 m van de zijdelings erfgrens of achtererfgrens worden gebouwd en op niet

minder dan 5 m van een voorerfgrens worden gebouwd.

Het totale oppervlak van losstaande gebouwen bij een woning mag niet meer bedragen dan:

a. 40 m? bij een kavel kleiner dan 800 m?;

b. 60 m? bij een kavel groter dan 800 m?en kleiner dan 1500 m?;

c. 80 m?bij een kavel groter dan 1.500 m?2.

Losstaande gebouwen bij een woning of een woongebouw mogen in één bouwlaag worden gebouwd en geen

grotere goothoogte hebben dan 3 m en een grotere bouwhoogte dan 5 m.

Een overkapping mag geen grotere bouwhoogte hebben dan 3 m.

Binnen de aanduiding ' bebouwingsvrije zone' mogen geen gebouwen worden gebouwd.

De totale oppervlakte aan woningen, losstaande (woon)gebouwen en overkappingen mag niet meer dan het in

de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage' aangegeven percentage van de kavel bedragen.

49.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
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1. Eenterreinafscheiding mag:
a. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich aan de achterzijde van een woning bevindt;
b. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich naast de woning bevinden en niet dichter bij een
weg komt dan de naar de weg gekeerde gevels van de woning of het verlengde van deze gevels;
c. een bouwhoogte van maximaal 1,5 m hebben als deze zich tussen een weg en de gevels van een woning of
het verlengde hiervan bevindt.
2. Een ander bouwwerk, geen gebouw zijnde, anders dan een terreinafscheiding en een overkapping mag een
bouwhoogte van maximaal 5 m hebben.
3. Binnen de aanduiding 'bebouwingsvrije zone' mogen geen bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden

gebouwd.

49.3  Vrijstelling van de bouwvoorschriften

49.3.1 Uitzonderingen

Indien de bouwvoorschriften vanwege de oppervlakte van een perceel leiden tot het niet mogelijk maken van de
bouw van een woning en een losstaande gebouw of overkapping dan is het mogelijk om toch deze bouwwerken te
kunnen bouwen door dichter bij een erfgrens te bouwen en om af te wijken van de gegeven maten, percentages en
oppervlaktes tot maximaal 10%. Een woning en een losstaand gebouw mogen niet dichter dan 2 m vanaf een

erfgrens worden gebouwd.

49.3.2 Voorwaarden

Dit kan als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit alleen doen, als zij van mening is dat
hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:

a. het straat- en bebouwingsbeeld;

b. de woonsituatie;

c. de verkeersveiligheid;

d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

49.4  Gebruiksvoorschrift
Gastenverblijven en een verblijf voor een nanny binnen een woning mogen maximaal 40 m? bedragen en geen eigen
toegang van buiten hebben.
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Artikel 50 Woongebied - llI

50.1

Bestemmingsomschrijving

1. De gronden met de bestemming 'Woongebied - IlI' zijn bestemd voor woningen.

2. Woningen die ten tijde van het van kracht worden van dit ruimtelijk ontwikkelingsplan legaal verblijfsrecreatief,

als tweede woning of voor een andere functie worden gebruikt, mogen deze functie blijven vervullen.

50.2

Bouwvoorschriften

Het bouwen op de gronden met de bestemming '"Woongebied - Il is aan een aantal voorschriften gebonden. Dit zijn:

50.2.1 Gebouwen
1. Per kavel is één woning toegestaan.

2. Een woning mag:

a.

een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan 5 m waarbij niet gemeten wordt conform de wijze van meten,

maar gemeten wordt vanaf het hoogste punt van de kavel, met uitzondering van:

* woningen op de percelen 4-A-2083, 2084, 2085, 2086, 2087, 2088, 2089, 2090, 2091, 2092 en 2093
(Terrace, kavel 51 t/m 61), en de percelen 4-A-2360, 2361, 2362 en 2363 (West, nummers 228 t/m 231)
welke een goothoogte mogen hebben die niet hoger is dan 6 meter en een bouwhoogte mogen hebben
die niet hoger is dan 9 meter waarbij niet gemeten wordt conform de wijze van meten, maar gemeten
wordt vanaf het hoogste punt van de kavel;'

* woningen op de kavels zoals aangegeven in de tabel in bijlage 2 bij deze voorschriften waarvan de
bouwhoogte niet hoger mag zijn dan de bij het betreffende kavel behorende maximale hoogte in meters
boven NMP.

alleen vrijstaand worden gebouwd;

niet kleiner zijn dan 200 m?;

op niet minder dan 3 m van de zijdelings erfgrens en achtererfgrens worden gebouwd en op niet minder dan

5 m van een voorerfgrens worden gebouwd.

3. Losstaande gebouwen bij een woning zijn niet toegestaan.

Een overkapping mag geen grotere bouwhoogte hebben dan 3 m.

5. De totale oppervlakte van de woning en overkappingen mag niet meer dan het in de aanduiding 'maximum

bebouwingspercentage' aangegeven percentage van de kavel bedragen.

50.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

1. Een terreinafscheiding mag:

a.
b.

een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich aan de achterzijde van een woning bevindt;

een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich naast de woning bevinden en niet dichter bij een
weg komt dan de naar de weg gekeerde gevels van de woning of het verlengde van deze gevels;

een bouwhoogte van maximaal 1,5 m hebben als deze zich tussen een weg en de gevels van een woning of
het verlengde hiervan bevindt.

2. Een ander bouwwerk, geen gebouw zijnde, anders dan een terreinafscheiding en een overkapping mag een

bouwhoogte van maximaal 5 m hebben.

120/162



50.3  Vrijstelling van de bouwvoorschriften
50.3.1 Uitzonderingen
Het is mogelijk om een woning dichter bij een erfgrens te bouwen.

50.3.2 Voorwaarden
1. Dit kan als het Bestuurscollege hiervoor een vrijstelling verleent. Zij kan dit alleen doen, als zij van mening is dat
hierdoor geen wezenlijke afbreuk wordt gedaan aan:
a. het straat- en bebouwingsbeeld;
b. de woonsituatie;
c. de verkeersveiligheid;
d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
2. Een gebouw mag niet dichter dan 2 m vanaf een erfgrens worden gebouwd.
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Artikel 51 Woongebied - Landschappelijk 1

51.1 Bestemmingsomschrijving
De gronden met de bestemming "Woongebied - Landschappelijk' zijn bestemd voor woningen in een landschappelijke
omgeving.

51.2 Bouwvoorschriften
Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Woongebied - Landschappelijk' is aan een aantal voorschriften
gebonden. Dit zijn:

51.2.1 Gebouwen
1. Per kavel is één woning toegestaan.
2. Een woning mag:
a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven goothoogte;
b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
uit niet meer bouwlagen bestaan dan het in de aanduiding 'maximaal aantal bouwlagen' aangegeven aantal;
niet groter zijn dan 500 m?;
op niet minder dan 30 m vanaf een klifrand worden gebouwd,;
op niet minder dan 10 m van een erfgrens worden gebouwd,;

™ 0o a0

worden voorzien van losstaande bij de woning behorende gebouwen en overkappingen met een totaal
maximaal oppervlakte van 30 m?en een bouwhoogte van 3 m.
3. Ter plaatse van de aanduiding 'landschappelijk wonen 3' mag een woning:

a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'

aangegeven goothoogte;

b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan de in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
uit niet meer bouwlagen bestaan dan het in de aanduiding 'maximaal aantal bouwlagen' aangegeven aantal;
worden gebouwd op een kavel van minimaal 0,5 hectare;
op niet minder dan 50 m van een andere woning worden gebouwd;
op niet minder dan 10 m van een erfgrens worden gebouwd;

™ o a0

worden voorzien van losstaande bij de woning behorende gebouwen en overkappingen met een totaal
maximale oppervlakte van 30 m?en een bouwhoogte van 3 m.

51.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

122/162



1. Eenterreinafscheiding mag:
a. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich aan de achterzijde van een woning bevindt;
b. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich naast de woning bevinden en niet dichter bij een
weg komt dan de naar de weg gekeerde gevels van de woning of het verlengde van deze gevels;
c. een bouwhoogte van maximaal 1,5 m hebben als deze zich tussen een weg en de gevels van een woning of
het verlengde hiervan bevindt.
2. Eenander bouwwerk, geen gebouw zijnde, anders dan een terreinafscheiding en een overkapping mag een
bouwhoogte van maximaal 5 m hebben.
3. Een bouwwerk, geen gebouw zijnde, mag op niet minder dan 20 meter van een klifrand worden gebouwd.
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Artikel 52 Woongebied - Landschappelijk 2

52.1 Bestemmingsomschrijving
De gronden met de bestemming '"Woongebied - Landschappelijk 2' zijn bestemd voor woningen in een
landschappelijke omgeving.

52.2 Bouwverbod

In verband met de opvang, de berging en de afvoer van (regen)water en met de landschappelijke kwaliteiten van de
gronden en de directe omgeving, is het verboden op de gronden te bouwen, tenzij het Bestuurscollege een
vrijstelling van dit verbod verleent.

52.3  Vrijstelling van het bouwverbod
1. Het Bestuurscollege kan vrijstelling verlenen van het hiervoor genoemde bouwverbod en bouwwerken toestaan
die voldoen aan het gestelde in lid 4 indien:
a. uit onderzoek blijkt dat de te realiseren bouwwerken geen afbreuk doen aan het opvangen, het bergen en
het afvoeren van (regen)water en aan de landschappelijke kwaliteiten;
b. uit een terreininrichtingsplan blijkt dat de terreininrichting geen afbreuk doet aan het opvangen, het bergen
en het afvoeren van (regen) en aan de landschappelijke kwaliteiten.
2. Het Bestuurscollege is bevoegd om voorschriften aan de vrijstelling te verbinden ten aanzien van:
a. deligging en de omvang van de kavels;
b. de situering van de woningen op de kavels;
c. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde.
Deze voorschriften zijn aanvullend op de bouwvoorschriften van lid 4 of komen daarvoor in de plaats indien de
voorschriften van de vrijstelling in strijd zijn met de bouwvoorschriften van lid 4.

52.4 Bouwvoorschriften
Het bouwen op de gronden met de bestemming 'Woongebied - Landschappelijk 2' is aan een aantal voorschriften
gebonden. Dit zijn:

52.4.1 Gebouwen
1. Per kavel is één woning toegestaan.
2. Een woning mag:

a. een goothoogte hebben die niet hoger is dan in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'

aangegeven goothoogte;

b. een bouwhoogte hebben die niet hoger is dan in de aanduiding 'maximale goot- en bouwhoogte (m)'
aangegeven bouwhoogte;
uit niet meer bouwlagen bestaan dan het in de aanduiding 'maximaal aantal bouwlagen' aangegeven aantal;
op niet minder dan 25 m van een andere woning worden gebouwd;

op niet minder dan 10 m van een erfgrens worden gebouwd;
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worden voorzien van losstaande bij de woning behorende gebouwen en overkappingen met een totaal
maximaal oppervlakte van 30 m?en een bouwhoogte van 3 m.
3. Het aantal woningen mag niet meer dan 55 bedragen.
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52.4.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
1. Een terreinafscheiding mag:
a. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich aan de achterzijde van een woning bevindt;
b. een bouwhoogte van maximaal 2 m hebben als deze zich naast de woning bevinden en niet dichter bij een
weg komt dan de naar de weg gekeerde gevels van de woning of het verlengde van deze gevels;
c. een bouwhoogte van maximaal 1,5 m hebben als deze zich tussen een weg en de gevels van een woning of
het verlengde hiervan bevindt.
2. Een ander bouwwerk, geen gebouw zijnde, anders dan een terreinafscheiding en een overkapping mag een
bouwhoogte van maximaal 5 m hebben.
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Artikel 53 Woongebied - Uit te werken

53.1 Bestemmingsomschrijving

1. De gronden met de bestemming 'Woongebied - Uit te werken' zijn bestemd voor woningen en woongebouwen.

2. Binnen de bestemming zijn ook creche, maatschappelijke voorzieningen, dienstverlening, sportbeoefening,
créches, winkels, minimarkets en buurtsupermarkten toegestaan voor zover deze geen afbreuk doen aan de
woonfunctie.

3. In het gebied ten noorden van de Kaminda Lagun zijn tevens land- en tuinbouwactiviteiten toegestaan.

53.2  Uitwerkingsvoorschriften

53.2.1 Bouwen

Alvorens op basis van deze bestemming een bouwvergunning te kunnen verlenen, moet het Bestuurscollege deze
bestemming eerst geheel of gedeeltelijk uitwerken en een uitwerkingsplan vaststellen. Het uitwerkingsplan moet wat
betreft de woningen en woongebouwen in overeenstemming zijn met de bouwvoorschriften van de bestemming
Woongebied I, Woongebied Il of een combinatie van deze bestemmingen.

De uitwerkingsplicht is niet van toepassing op terrein die al voor woningbouw zijn verkaveld op het moment van de
vaststelling van dit ruimtelijke ontwikkelingsplan. Voor deze terreinen gelden de voorschriften van de bestemming
Woongebied - I.

53.2.2 Algemeen

Bij een uitwerking moet:

a. gekomen worden tot een goede afstemming van de woonfunctie met de agrarische functie in die zin dat de
woonfunctie geen hinder ondervindt van de agrarische functie en omgekeerd;

b. uit onderzoek worden aangetoond dat de voorgenomen bebouwing en het voorgenomen gebruik geen
significant negatieve effecten hebben op de ecologische en natuurlijke waarden van het terrein en de omgeving;

c. bij het leggen van een woonfunctie worden gemotiveerd waarom de gronden niet agrarisch (kunnen) worden

gebruikt;

rekening worden gehouden met het voorkomen van stofoverlast;

rekening worden gehouden met een goede infiltratie, berging of afvoer van hemelwater;

rekening gehouden worden met landschappelijke en cultuurhistorische waarden;

de hoofdontsluiting van een uit te werken gebied aan te sluiten op de bestaande infrastructuur;
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aangetoond worden dat het initiatief ten behoeve waarvan wordt uitgewerkt financieel en economisch haalbaar
is;

rekening worden gehouden met de bereikbaarheid voor de brandweer en andere hulpdiensten,

bluswatervoorzieningen en opstelplaatsen voor brandweervoertuigen;

j. voldoende ruimte zijn gecreéerd voor groenvoorzieningen, speelvoorzieningen en maatschappelijke
voorzieningen;

k. moet rekening worden gehouden met de door het bestuurscollege in een jaarlijks op te stellen beleidsregel

aangegeven percentages sociale huurwoningen, sociale koopwoningen en middenstandswoningen;

I. in overeenstemming zijn met een goedgekeurd verkavelingsplan als bedoeld in artikel 63.7 .

53.2.3 Procedure
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Het Bestuurscollege stelt een uitwerking van deze bestemming niet eerder vast, dan nadat een ontwerp-besluit
gedurende vijftien dagen voor een ieder ter inzage heeft gelegen en een ieder gedurende deze termijn in de
gelegenheid is gesteld een zienswijze in te dienen. De terinzagelegging wordt tevoren bekend gemaakt in minimaal
twee in het Nederlands en in het Papiamentu verschijnende dag- en nieuwsbladen, die in het eilandgebied verspreid
worden.

53.3  Vrijstelling verbod verlenen bouwvergunning

53.3.1 Mogelijkheid tot vrijstelling

Op het moment dat een ontwerp-uitwerkingsplan gereed is, kan het Bestuurscollege vrijstelling verlenen van het
verbod om een bouwvergunning te verlenen en op basis van deze vrijstelling de bouwvergunning verlenen. De
vrijstelling moet vergezeld gaan van een goede ruimtelijke onderbouwing waaruit blijkt dat het betreffende
bouwplan past in een ontwerp-uitwerkingsplan. Een vrijstelling kan niet eerder worden verleend dan vooraf van de
eilandsraad een verklaring van geen bezwaar is ontvangen.

Voordat een ontwerp-uitwerkingsplan gereed is, kan het Bestuurscollege vrijstelling verlenen van het bouwverbod
voor de verbouw en de herbouw van bestaande bebouwing. Uitbreiding tot maximaal 10% van de oppervlakte van
de bestaande gebouwen is eveneens met vrijstelling toegestaan.

53.3.2 Procedure

Het Bestuurscollege verleent niet eerder een vrijstelling, dan nadat een ontwerp-besluit gedurende vijftien dagen
voor een ieder ter inzage heeft gelegen en een ieder gedurende deze termijn in de gelegenheid is gesteld een
zienswijze in te dienen. De terinzagelegging wordt tevoren bekend gemaakt in minimaal twee in het Nederlands en in
het Papiamentu verschijnende dag- en nieuwsbladen, die in het eilandgebied verspreid worden.
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Artikel 54 Leiding - Water (Dubbelbestemming)

54.1 Bestemmingsomschrijving

De gronden met de bestemming 'Leiding - Water' zijn naast de andere bestemmingen bestemd voor een leiding ten
behoeve van de distributie van water.

54.2 Bouwverbod

Hoewel wellicht in andere bestemmingen bouwmogelijkheden zijn gegeven, is het op basis van deze
dubbelbestemming niet toegestaan om te bouwen op de gronden waarop deze bestemming betrekking heeft.

54.3  Vrijstelling van de bouwvoorschriften

Het Bestuurscollege kan vrijstelling verlenen van het hiervoor genoemde bouwverbod en bouwwerken conform de
andere bestemmingen toestaan, indien uit onderzoek is gebleken dat de betreffende gebouwen of bouwwerken
geen gebouwen zijnde geen afbreuk doen aan de bereikbaarheid en de functionaliteit van de waterleiding.
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Artikel 55 Waarde - Archeologie (Dubbelbestemming)

55.1 Bestemmingsomschrijving

De gronden met de bestemming 'Waarde - Archeologie' zijn naast de andere bestemmingen bestemd voor het
behoud en het herstel van de archeologische waarden. Deze functie gaat boven de functies van de andere
bestemmingen.

55.2 Bouwverbod
Hoewel wellicht in de andere bestemmingen bouwmogelijkheden zijn gegeven, is het op basis van deze
dubbelbestemming niet toegestaan om te bouwen op de gronden waarop deze bestemming betrekking heeft.

55.3  Vrijstelling van het bouwverbod

Het Bestuurscollege kan vrijstelling verlenen van het hiervoor genoemde bouwverbod en bouwwerken conform de
andere bestemmingen toestaan, indien uit onderzoek is gebleken dat de betreffende gebouwen of bouwwerken
geen gebouwen zijnde geen afbreuk doen aan de archeologische waarden.
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Artikel 56 Waarde - Beschermd stadsgezicht (Dubbelbestemming)

56.1 Bestemmingsomschrijving

De gronden met de bestemming 'Waarde - Beschermd stadsgezicht' zijn naast de andere bestemmingen bestemd
voor het behoud, het herstel en de uitbouw van de cultuurhistorische en monumentale waarden en kwaliteiten van
het beschermd stadsgezicht.

56.2  Bouwvoorschriften

Aanvullend op de bouwvoorschriften van de andere bestemmingen gelden de volgende bouwvoorschriften:
nieuwe gebouwen moeten in dezelfde afmetingen als bestaande gebouwen worden gerealiseerd;

historische rooilijnen, bebouwingsstructuren en bebouwingsdichtheden dienen behouden te worden;
historistische stegen en paden mogen niet worden bebouwd,;

de geleding en de breedte van een gevel moeten aansluiten op het karakteristieke straat- en bebouwingsbeeld;
de gevels van een gebouw moeten worden voorzien van staande ramen;

de ramen moeten regelmatig over een gevel worden verdeeld;
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gebouwen moeten een duidelijke horizontale geleding te krijgen door een regelmatige situering van ramen en

gevelvlakken in de gevel,

h. de gebouwen moeten worden voorzien van cultuurhistorische verantwoorde kleurstellingen;

i. de gebouwen mogen niet worden voorzien van afdaken die het straat- en bebouwingsbeeld en de
cultuurhistorische waarden nadelig beinvloeden;

j. technische voorzieningen zoals airco's mogen vanuit de openbare ruimte niet zichtbaar zijn;

k. schoorstenen en geveltoevoegingen mogen geen afbreuk doen aan de waarde van het beschermd stadsgezicht.

56.3 Voorwaarden bouwvergunning
Het bestuurscollege is bevoegd met het oog op de bescherming van het beschermd stadsgezicht voorwaarden aan
een bouwvergunning te verbinden.

56.4  Vrijstelling

Het Bestuurscollege kan vrijstelling verlenen van het bouwen van nieuwe gebouwen in dezelfde afmetingen als
bestaande gebouwen als dit vereist is om woningen aan constructie-, gebruiks- en veiligheidseisen van de
bouwregelgeving te laten voldoen.
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Artikel 57 Waarde - Cultuurlandschap (Dubbelbestemming)

57.1 Bestemmingsomschrijving
De gronden met de bestemming '"Waarde — Cultuurlandschap' zijn naast de andere bestemmingen bestemd voor het
behoud, het herstel en de uitbouw van de kwaliteit van het aanwezige cultuurlandschap.

57.2  Aanlegvergunning

57.2.1 Activiteiten

Sommige werkzaamheden mogen, gelet op het karakter van het cultuurlandschap, niet worden verricht zonder
vergunning van het Bestuurscollege. Het betreft hier de volgende activiteiten:

a. hetveranderen van het verloop van wegen en paden;

b. het kappen of verwijderen van hagen;

c. het ophogen en afgraven van gronden;

d. het aanbrengen van beplanting met een oppervlakte van meer dan ... m2.

57.2.2 Voorwaarden
Het Bestuurscollege kan deze vergunning alleen verlenen als de waarden, de instandhouding en de kwaliteit van het

waardevolle cultuurlandschap niet worden aangetast.

57.2.3 Normaal onderhoud
Voor het verrichten van normaal onderhoud is geen aanlegvergunning nodig.
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Artikel 58 Waarde - Kueba (Dubbelbestemming)

58.1 Bestemmingsomschrijving

De gronden met de bestemming 'Waarde - Kueba' zijn naast de andere bestemmingen bestemd voor het behoud, het
herstel en de uitbouw van de kwaliteit van grotten. Deze functie gaat boven de functies van de andere
bestemmingen.

58.2 Bouwverbod
Hoewel wellicht in de andere bestemmingen bouwmogelijkheden zijn gegeven, is het op basis van deze
dubbelbestemming niet toegestaan om te bouwen op de gronden waarop deze bestemming betrekking heeft.

58.3  Vrijstelling van het bouwverbod

Het Bestuurscollege kan vrijstelling verlenen van het hiervoor genoemde bouwverbod en bouwwerken conform de
andere bestemmingen toestaan, indien uit onderzoek is gebleken dat de gebouwen of bouwwerken geen gebouwen
zijnde geen afbreuk doen aan de kwaliteit en het behoud van de grotten en de grotten qua veiligheid en
fundeermogelijkheden niet in de weg staan.
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Artikel 59 Waarde - Waardevolle boom (Dubbelbestemming)

59.1 Bestemmingsomschrijving

De gronden met de bestemming '"Waarde — Waardevolle boom' zijn naast de andere bestemmingen bestemd voor
het behoud, het herstel en de uitbouw van de kwaliteit van de ter plaatse aanwezige beschermingswaardige bomen.
Deze functie gaat boven de functies van de andere bestemmingen.

59.2 Bouwverbod
Hoewel wellicht in de andere bestemmingen bouwmogelijkheden zijn gegeven, is het op basis van deze
dubbelbestemming niet toegestaan om te bouwen op de gronden waarop deze bestemming betrekking heeft.

59.3  Vrijstelling van het bouwverbod

Het Bestuurscollege kan vrijstelling verlenen van het hiervoor genoemde bouwverbod en bouwwerken conform de
andere bestemmingen toestaan, indien uit onderzoek is gebleken dat de gebouwen of bouwwerken geen gebouwen
zijnde geen afbreuk doen aan de kwaliteit en het behoud van de beschermingswaardige bomen.
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Artikel 60 Waterberging (Dubbelbestemming)

60.1 Bestemmingsomschrijving

De gronden met de bestemming 'Waterberging' zijn naast de andere bestemmingen bestemd voor het opvangen en
het bergen van water.

60.2 Bouwverbod

Hoewel wellicht in de andere bestemmingen bouwmogelijkheden zijn gegeven, is het op basis van deze
dubbelbestemming niet toegestaan om te bouwen op de gronden waarop deze bestemming betrekking heeft.

60.3  Vrijstelling van het bouwverbod

Het Bestuurscollege kan vrijstelling verlenen van het hiervoor genoemde bouwverbod en bouwwerken conform de
andere bestemmingen toestaan, indien uit onderzoek is gebleken dat de gebouwen of bouwwerken geen gebouwen
zijnde geen afbreuk doen aan de waterbergende functie van het gebied.
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Hoofdstuk 3 ALGEMENE VOORSCHRIFTEN

Artikel 61 Anti-dubbeltelvoorschrift

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is gegeven of
alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing. Bij de toepassing
van het vorenstaande wordt binnen de bestemmingen Open Landschap en Agrarisch - Kunuku uitgegaan van de
verkavelingen en kavelgrenzen op het moment van het van kracht worden van het ruimtelijk ontwikkelingsplan. Deze
verkavelingen en kavelgrenzen zijn bepalend voor de bouwmogelijkheden op de betreffende percelen.
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Artikel 62 Algemene bestemmingsomschrijving

Binnen een bestemming zijn niet alleen gebouwen toegestaan. Binnen een bestemming vallen ook bouwwerken,

geen gebouwen zijnde, wegen, paden waterlopen, groenvoorzieningen, parkeerplaatsen, terreinen,
nutsvoorzieningen en verhardingen.
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Artikel 63 Algemene bouwvoorschriften

63.1 Reclameborden

Een reclamebord mag geen grotere oppervlakte hebben dan 1 m? en moet voldoen aan het reclamebeleid. Het
Bestuurscollege kan vrijstelling verlenen van de hiervoor genoemde maat, indien het betreffende reclamebord geen
afbreuk doet aan het straat- en bebouwingsbeeld, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden.

63.2 Zend- en antennemasten

1. Bestaande zend- en antennemasten mogen direct nabij de bestaande masten worden herbouwd, inclusief de bij
deze zend- en antennemasten behorende bouwwerken.

2. Ter plaatse van de aanduiding 'antennemast' mogen nieuwe antennemasten worden gebouwd. Deze mogen
geen grotere bouwhoogte hebben dan 30 m.

63.3 Trafostations

Een trafostation mag in een erfgrens worden gebouwd.

63.4 Bouwen vanaf hoogwaterlijn

1. Er moet op een afstand van minimaal 15 m vanaf de hoogwaterlijn worden gebouwd, met uitzondering van
bouwwerken ten behoeve van de openbare recreatie.

2. Het Bestuurscollege kan vrijstelling verlenen van de hiervoor genoemde afstand indien:
a. de oppervlakte van een kavel hiertoe aanleiding geeft;
b. het een bouwwerk in het kader van het algemeen belang betreft;
c. heteen niet overdekt zwembad betreft.

3. De vrijstelling kan worden verleend indien wordt aangetoond dat het dichter bouwen op de hoogwaterlijn,
inclusief de fundering, geen nadelige invlioed heeft op de waarden en de kwaliteiten van het marinepark.

63.5 Parkeren

1. Het Bestuurscollege kan pas een bouwvergunning verlenen nadat door de initiatiefnemer is aangetoond dat er
voldoende parkeerplaatsen worden gerealiseerd. Er is sprake van voldoende parkeerplaatsen indien het aantal
overeenkomt met de aantallen genoemd in de beleidsregel 'Parkeren’.

2. Het Bestuurscollege kan vrijstelling verlenen van de aanleg van voldoende parkeerplaatsen indien in de directe
nabijheid voldoende parkeerplaatsen aanwezig zijn of het bouwinitiatief is gelegen in het centrum van Kralendijk
of het de verbouw van een beschermingswaardig pand betreft.

3. Er kan geen vrijstelling voor de aanleg van voldoende parkeerplaatsen worden verleend indien het initiatief een
uitbreiding van een gebouw met een al verleende vrijstelling voor het aantal parkeerplaatsen betreft.

63.6 Bouwen aan een weg

Een hoofdgebouw dient toegankelijk te zijn vanaf de openbare weg.
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63.7 Bouwen met verkavelingsplan

1. Een bouwvergunning voor het bouwen een (hoofd)gebouw op een perceel dat onderdeel uitmaakt van een
verkaveling van drie kavels of meer kan alleen worden verleend nadat voor deze verkaveling een
verkavelingsplan door het Bestuurscollege is goedgekeurd en het bouwplan in overeenstemming is met het
verkavelingsplan dan wel de door het Bestuurscollege aan de goedkeuring verbonden voorschriften.

2. Een verkavelingsplan:

a. houdtinieder geval rekening met de aanwezige of potentiéle natuurlijke, ecologische, landschappelijke,
cultuurhistorische en archeologische waarden en met de afvoer van regenwater;

b. bevat een beschrijving van de openbare ruimte waaruit blijkt op welke wijze en in welke mate de openbare
ruimte een bijdrage levert aan het woon- en leefgenot;

c. houdt rekening met de bereikbaarheid voor de brandweer en andere hulpdiensten, bluswatervoorzieningen
en opstelplaatsen voor brandweervoertuigen en gaat vergezeld van een advies van de brandweer;

d. bevat tenminste 30% van de oppervlakte van het verkavelingsplan aan openbare ruimte inclusief wegen,
groen- en speelvoorzieningen;

e. isin overeenstemming met de voorschriften van dit ruimtelijk ontwikkelingsplan;

f. bevat een beschrijving van de wijze waarop en wanneer de hoofdgebouwen worden aangesloten op de
ondergrondse en bovengrondse infrastructuur;

g. voorziet in voldoende parkeerplaatsen ten behoeve van te realiseren gebouwen;

h. neemt de door het Bestuurscollege jaarlijks vastgestelde kwalitatieve en kwantitatieve woningbehoefte in
acht.

3. Het Bestuurscollege stelt een verkavelingsplan niet eerder vast, dan nadat een ontwerp-verkavelingsplan
gedurende vijftien dagen voor eenieder ter inzage heeft gelegen en eenieder gedurende deze termijn in de
gelegenheid is gesteld een zienswijze in te dienen. De terinzagelegging wordt tevoren bekend gemaakt in
minimaal twee in het Nederlands en in het Papiamentu verschijnende dag- en nieuwsbladen, die in het
eilandgebied verspreid worden. Deze procedure hoeft niet doorlopen te worden indien voor het betreffende
gebied een uitwerkingsplan moet worden vastgesteld.

4. Het Bestuurscollege is bevoegd bij de vaststelling van een verkavelingsplan vrijstelling te verlenen van de in dit
ruimtelijk ontwikkelingsplan voorkomende hoogtes, aantallen, oppervlakten en percentages.

5. Het Bestuurscollege is met het oog op een goede ruimtelijke ontwikkeling, een evenwichtige opbouw van de
woningvoorraad en het woongenot en de leefbaarheid bevoegd om voorwaarden te verbinden aan de
goedkeuring van het verkavelingsplan.

6. Bij de beoordeling of voor een verkaveling een verkavelingsplan vereist is wordt uitgegaan van percelen en
terreinen zoals deze op het moment van vaststelling van dit ruimtelijk ontwikkelingsplan aanwezig zijn. Na de
vaststelling van dit ruimtelijk ontwikkelingsplan op een kavel of terrein gerealiseerde gebouwen worden in de
beoordeling voor het wel of niet moeten maken van een verkavelingsplan meegenomen.

63.8 Infrastructuur

1. Een bouwvergunning voor het bouwen van een hoofdgebouw binnen de bebouwde kom kan alleen worden
verleend, nadat de voor de bouw en het gebruik van dit hoofdgebouw vereiste infrastructuur in de vorm van
minimaal een verharde weg en electra- en wateraansluitingen aanwezig is.

2. Het Bestuurscollege kan vrijstelling van het hiervoor bepaalde verlenen indien onomstotelijk wordt aangetoond
dat de vereiste infrastructuur binnen twee jaren na het verlenen van de bouwvergunning gerealiseerd is.
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63.9 Relatie overige vergunningen
Een bouwvergunning kan alleen worden verleend indien een voor de uitvoering en het gebruik van het

bouwwerkvereiste aanlegvergunning, natuurvergunning, milieuvergunning en monumentenvergunning is afgegeven.

63.10 Zonnepanelen

Op een dak van een gebouw en op een bouwwerk geen gebouw zijnde mogen zonnepanelen worden geplaatst met
uitzondering van gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde welke zijn gelegen binnen de bestemming
Beschermd Stadsgezicht.

63.11 Dakkapellen

Het is toegestaan in het dak een dakkapel te realiseren, mits deze:

a. in het achterdakvlak of in het zijvlak wordt gebouwd;

b. een plat dak heeft gemeten en vanaf de voet van een dakkapel (laagste punt) geen grotere hoogte heeft dan
1,50 m;
geen grotere lengte heeft van 30% van de daklijn

d. minimaal 0,5 m onder de nok blijft.

63.12 Veiligheidszone
Ter plaatse van de aanduiding 'veiligheidszone' mogen geen nieuwe gebouwen worden gebruikt voor een functie
waarbij de aanwezigheid van de ter plaatse aanwezige ontplofbare stoffen gevaar kan opleveren.

63.13 Luchtvaartverkeerszone

Ter plaatse van de aanduiding 'luchtvaartverkeerszone' gelden vanuit luchtverkeersveiligheid aanvullende
voorschriften ten aanzien van de bouwhoogte van gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde. Deze
bouwhoogte mag niet meer bedragen dan ter plaatse in de aanduiding met de aanduiding 'hoogteligging
luchtvaartverkeerszone (m)' is aangegeven, met dien verstande dat op de kavels langs de EEG Boulevard in de zone
van een bouwhoogte van 0 m gerekend van de 10 mlijn in het kader van de luchtverkeersveiligheid tot de volgende
bouwhoogten mag worden gebouwd:

op 7 m vanaf de 10 mlijn in noordelijke richting: maximaal 9 m;

op 7-14 m vanaf deze lijn: maximaal 8 m;

op 14-21 m vanaf deze lijn: maximaal 7 m;

op 21-28 m vanaf deze lijn: maximaal 6 m;

op 28-35 m vanaf deze lijn: maximaal 5 m;

op 35-42 m vanaf deze lijn: maximaal 4 m;

op 42-49 m vanaf deze lijn: maximaal 3 m;
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op 49-56 m vanaf deze lijn: maximaal 2 m;

op 56-63 m vanaf deze lijn: maximaal 1 m;

j- vanaf 63 m vanaf deze lijn: 0 m.

Bovenstaande maximale bouwhoogten komen in de plaats van de ingevolge de ter plaatse aanwezige bestemmingen
toegestane maximale bouwhoogten als de bovenstaande bouwhoogten lager zijn dan de ingevolge de bestemmingen
toegelaten maximale bouwhoogten.

139/162



63.14 Geluidszone vliegveld
Ter plaatse van de aanduiding 'geluidszone vliegveld' mogen geen gebouwen ten behoeve van geluidsgevoelige
functies worden gebouwd.
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Artikel 64 Algemene gebruiksvoorschriften

64.1 Algemeen

Het is verboden de gebouwen, bouwwerken geen gebouwen zijnde en terreinen te gebruiken of te laten gebruiken in
strijd met de bestemming en de voorschriften. Onder een gebruik in strijd met de bestemming wordt verstaan een
gebruik anders dan een gebruik overeenkomstig de toegestane gebouwen. Het Bestuurscollege kan op verzoek
vrijstelling van dit verbod verlenen indien dit gebruik niet leidt tot hinder of overlast, verkeersgevaarlijke situaties of
een beperking van het gebruik van aangrenzende percelen.

64.2  Strijdig gebruik

Tot een gebruik, strijdig met de gegeven bestemmingen en voorschriften, wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van de gronden voor de stalling en opslag van (aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken) voer-,
vaar- en/of vliegtuigen en stalling van containers;

b. het gebruik van de gronden voor de stalling en opslag van containers voor een periode langer dan één jaar, met
uitzondering van de terreinen waar ingevolge de bestemming opslag van containers is toegestaan;

c. het gebruik van de gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en bouwmaterialen, grond, bodemspecie en
puin, voor het storten van vuil, anders dan ten behoeve van de uitvoering krachtens de bestemming toegelaten
bouwactiviteiten en werken en werkzaamheden,;

d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting;

e. het gebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen.

64.3  Onverhard terrein
Tot een gebruik, strijdig met de gegeven bestemmingen en voorschriften, wordt in ieder geval gerekend het niet
waterdoorlatend verharden van een terrein voor meer dan 65%.

64.4 Parkeren

Tot een gebruik, strijdig met de gegeven bestemmingen en voorschriften, wordt in ieder geval gerekend een gebruik
waarvoor op eigen terrein niet voldoende parkeerplaatsen aanwezig zijn of worden gerealiseerd.

Het Bestuurscollege kan vrijstelling verlenen van het vereiste van voldoende parkeerplaatsen indien:

a. inde directe nabijheid voldoende parkeerplaatsen aanwezig zijn; of

b. het gebruik plaatsvindt in het centrum van Kralendijk;

c. of het een gebruik van een beschermingswaardig pand betreft.

Er is sprake van onvoldoende parkeerplaatsen indien het te realiseren aantal niet overeenkomt met de aantallen
genoemd in de beleidsregel 'Parkeren’.

64.5 Verblijfsrecreatief gebruik woning

Tot een gebruik, strijdig met de gegeven bestemmingen en voorschriften, wordt in ieder geval gerekend een geheel
of gedeeltelijk gebruik van een woning en een daarbij behorend losstaand gebouw voor verblijfsrecreatie, met
uitzondering van een woning waar op basis van dit ruimtelijk ontwikkelingsplan een verblijfsrecreatieve functie is
toegestaan. Dit verbod geldt niet voor woningen in de wijk Sabadeco op een kavel groter dan 2.500 m2.
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Een woning mag deels verblijfsrecreatief worden gebruikt mits dit ondergeschikt is aan de woonfunctie en de woning
het uiterlijk aanzien van een woning behoudt. Ten hoogste 20% van de woning mag gebruikt worden voor het
verblijfsrecreatief gebruik, maar nooit meer dan 30 m2. Het verblijfsrecreatief gebruik mag geen afbreuk doen aan
het woon- en leefklimaat en mag niet leiden tot een verkeersaantrekkende werking die overlast geeft. Het is niet
toegestaan vrijstaande gebouwen bij een woning verblijfsrecreatief te gebruiken.

64.6  Gebruik woning als tweede woning

Tot een gebruik, strijdig met de gegeven bestemmingen en voorschriften, wordt in ieder geval gerekend een geheel
of gedeeltelijk gebruik van een woning en een daarbij behorend losstaand gebouw als tweede woning, met
uitzondering van bestaande woningen waar op basis van dit ruimtelijk ontwikkelingsplan een gebruik als tweede

woning is toegestaan.

64.7  Gebruik terreinen
Het is verboden om gebouwen en terreinen zodanig te gebruiken dat hierdoor de natuurlijke en ecologische waarden
van de gronden met de bestemming Natuur, Open Landschap en Agrarisch — Kunuku worden aangetast.

64.8 Beroep en bedrijf aan huis

Binnen een woning is het uitoefenen van een beroep of bedrijf toegestaan, mits het beroep of bedrijf ondergeschikt
is aan de woonfunctie en de woning het uiterlijk aanzien van een woning behoudt. Ten hoogste 30% van de woning
mag gebruikt worden voor het uitoefenen van een beroep of bedrijf, maar nooit meer dan 50 m?2. De beroeps- of
bedrijfsmatige activiteiten mogen geen afbreuk doen aan het woon- en leefklimaat en niet leiden tot een
verkeersaantrekkende werking die overlast geeft. Het beroep of bedrijf moet worden uitgeoefend door de bewoner.
Een beroep of bedrijf aan huis is niet toegestaan binnen een woongebouw en in woningen gelegen op de terreinen
Watervilla's (voorheen Bahia), Waterlands Village, Delfins en Ocean Breeze en in woningen langs de Kaya Nikiboko
Noord en Zuid. Hier is geen beroep of bedrijf aan huis toegestaan.

142/162



Artikel 65 Algemene aanlegvoorschriften

65.1 Aanlegvergunning

Het is verboden zonder aanlegvergunning van het bestuurscollege de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of
werkzaamheden uit te voeren:

a. het ophogen, afgraven of egaliseren van gronden;

b. hetaanbrengen van oppervlakteverhardingen;

c. hetverrichten van werkzaamheden die gevolgen kunnen hebben voor de waterhuishouding of de
grondwaterstand;

het verrichten van werkzaamheden die tot erosie kunnen leiden;

het verharden of het aanleggen van wegen en paden;

het vellen en rooien van vegetatie;
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het aantasten, geheel of gedeeltelijk verwijderen van cultuurhistorisch, archeologisch of geologisch waardevolle
objecten;

h. het verwijderen van cactushagen;

i. hetverwijderen van Palu di Sia hagen.

65.2 Beoordelingscriteria

Het bestuurscollege kan de aanlegvergunning alleen verlenen indien de activiteit past binnen de betreffende
bestemming genoemde functies en geen significante afbreuk wordt gedaan aan de ter plaatse of in de omgeving
aanwezige landschappelijke, natuurlijke, ecologische, cultuurhistorische, archeologische of geologische waarden of
een goede opvang of afvloeiing van regen- en oppervlaktewater. Bij een afstand van minder dan 200 m van de
hoogwaterlijn wordt ook expliciet gekeken naar de effecten van de activiteiten op de waarden en kwaliteiten van het
Marinepark.

65.3  Vergunningvoorwaarden
Het bestuurscollege is met het oog op het in stand houden, het herstel of het verbeteren van de in lid 2 genoemde
waarden bevoegd om voorwaarden te verbinden aan de aanlegvergunning.

65.4  Vergunninguvrij

Geen aanlegvergunning is vereist voor:

a. hetverrichten van normaal onderhoud;

b. het verrichten van werken, geen bouwwerken zijnde en werkzaamheden op basis van een door het
bestuurscollege goedgekeurd beheers- of onderhoudsplan of een gesloten beheersovereenkomst;

c. hetverrichten van werken, geen bouwwerken zijnde en werkzaamheden die voortvloeien uit een door het
bestuurscollege goedgekeurd verkavelingsplan en daaraan verbonden voorwaarden;

d. het aanbrengen van funderingen voor de bouw van een woning;

e. hetverrichten van werken, geen bouwwerken zijnde en werkzaamheden zoals genoemd in artikel 65.1 a tot en
met e op een kavel van minder dan 1.500 m? voor zover deze zijn gelegen binnen een afstand van 200 m vanaf de
hoogwaterlijn;

f. hetaanbrengen van een fundering ten behoeve van de bouw van een woning.
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Artikel 66 Algemene wijzigingsbevoegdheden

66.1 Aangewezen bouwwerken en activiteiten

Het bestuurscollege is bevoegd het ruimtelijk ontwikkelingsplan te wijzigen voor:
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het toevoegen of verwijderen van de aanduiding beschermenswaardig op de plankaart;

het realiseren van een nieuwe zeehaven, inclusief de daarbij behorende infrastructurele werken;

het realiseren van twee nieuwe verkooppunten voor motorbrandstoffen;

het realiseren van nieuwe zend- en antennemasten;

initiatieven die gericht zijn op het algemeen belang of publieke voorzieningen;

het realiseren van woningen die een wezenlijke bijdrage leveren aan het realiseren van sociale en middenklasse
woningen in de huur- en koopsector;

het bouwen en uitbreiden van kantoren, scholen en kerkgebouwen;

het bouwen van gebouwen ten dienste van maatschappelijke functies;

het bouwen van ecolodges en een ecoresort indien de ecolodges en een ecoresort voldoen aan de in bijlage 3
opgenomen richtlijnen en het aantal ecolodges niet meer dan 15 per hectare bedraagt tot een maximum van 60
ecolodges;

landschappelijk wonen, dat wil zeggen voor woningen op een kavel van minimaal 3 hectare (per woning) binnen
de bestemming Agrarisch - Kunuku;

het realiseren van een voorzieningencluster binnen de bestemmingen Woongebied I;

het realiseren van een bedrijventerrein;

het wijzigen van een bestemming in en aangrenzende bestemming indien deze wijziging noodzakelijk is voor een
uitbreiding van een bestaand gebouw of een bestaande activiteit op een perceel;

het realiseren van een brandstoffenvoorziening;

het realiseren van een dragracebaan;

het realiseren van drinkwaterproductielocaties;

het bouwen van bedrijfsmatige zonnepanelen;

het realiseren van infrastructuur

door de eilandsraad aangewezen gebieden, activiteiten of voorzieningen.

66.2  Criteria
Een wijziging als hiervoor genoemd kan alleen plaatsvinden als is aangetoond dat hierdoor geen significante afbreuk

wordt gedaan aan:

a.
b.

de milieusituatie;

de aanwezige landschappelijke, natuurlijke en ecologische, cultuurhistorische en archeologische waarden,
hetgeen uit een daartoe gehouden onderzoek moet blijven;

de verkeersveiligheid;

de woon- en leefsituatie;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende terreinen.
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66.3  Procedure

Het Bestuurscollege stelt een wijziging van het ruimtelijk ontwikkelingsplan niet eerder vast, dan nadat een
ontwerp-besluit gedurende vijftien dagen voor een ieder ter inzage heeft gelegen en een ieder gedurende deze
termijn in de gelegenheid is gesteld een zienswijze in te dienen. De terinzagelegging wordt tevoren bekend gemaakt
in minimaal twee in het Nederlands en in het Papiamentu verschijnende dag- en nieuwsbladen, die in het
eilandgebied verspreid worden.
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Artikel 67 Algemene vrijstellingsbevoegdheden

67.1 10%-regeling

Het Bestuurscollege is bevoegd om tot maximaal 10% vrijstelling te verlenen van de in deze bouwvoorschriften
voorkomende maten, afstanden, oppervlaktes en percentages doch slechts indien dit uit een oogpunt van welstand,
bouwtechniek of duurzaamheidsambitie wenselijk is.

67.2 Te kleine kavel

Het bestuurscollege is bevoegd om vrijstelling te verlenen van de vereiste oppervlakte van een kavel voor het
bouwen van een woning en andere bouwwerken indien de kavel te klein is voor het bouwen van deze bouwwerken
en de bouwwerken niet leiden tot een verstoring van het straat- en bebouwingsbeeld.

67.3 Aangewezen bouwwerken

Het Bestuurscollege is bevoegd om vrijstelling te verlenen van alle bestemmingsomschrijvingen en voorschriften voor

het bouwen van:

a. bouwwerken die een openbare recreatieve functie ondersteunen, mits deze bouwwerken geen grotere
oppervlakte dan 25 m? hebben en geen grotere bouwhoogte dan 4 m;

b. zonnepanelen voor niet bedrijfsmatige opwekking en zonnepanelen binnen de bestemming Beschermd
stadsgezicht;;

c. mantelzorgwoningen;

d. snacks, minimarkets, buurtsupermarkten en horeca;

e. dagrecreatieve voorzieningen;

f. bouwwerken ten dienste van vissers voor het fileren, schoonmaken en afleveren van vis;
g. andere bouwwerken voor zover deze door de eilandsraad zijn aangewezen.

67.4  Criteria

Een vrijstelling als hiervoor genoemd kan alleen worden verleend als is aangetoond dat er behoefte is aan het
betreffende gebouw of gebruik, er wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid en er door de bouw of het
gebruik ge